' Bobilorenngen 10, mads 1943

Referat fra GENERALFORSAMLING

onsdag den 22. maj 2019, kl. 19.00 pa Lokalcentret Vejlby Skorphajen, Vikaer Toften 6

Dagsorden

Valg af dirigent
Valg af stemmeudvalg
Bestyrelsens arsberetning
Arsregnskab for perioden 1. januar 2018 til 31. december 2018
Budget for perioden 1. januar 2020 til 31. december 2020
Indkomne forslag:
Forslag, der snskes optaget pa dagsordenen, skal veere boligforeningen i heende senest
mandag den 6. maj 2019. (ingen indkomne forslag)
7. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer
Pa valg for 2 ar er:
Tom Niekrenz afd. 10 Modtager genvalg
Gitte Andersen afd. 10 Modtager genvalg
Per Ingemann Knudsen afd. 20 Modtager genvalg
Valg af suppleanter for 1 ar.
9.  Valg af revisor
Pa valg er: Ernst & Young P/S
10. Eventuelt.
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Referat

Segren Bach bgd velkommen til vores generalforsamling.
Der var fremmadt 75 husstande.

Ad 1

Andres Tue Maller blev valgt som dirigent.

Andres oplyste, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt.

Andres gennemgik dagsordenen, og der var ingen indkomne forslag til generalforsamlingen.
Der skal veelges 3 hovedbestyrelsesmedlemmer for 2 ar samt suppleanter for 1 ar.

Alle de fremmgdte har faet 2 stemmesedler pr. lejemal.

Ved valg af kandidater til HB er afstemningsproceduren, at stemmesedlerne méa indeholde 1, 2, eller
3 kandidater — hvert navn ma hagjst sta en gang pr. stemmeseddel.
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Ad 2

Valg af stemmeudvalg blev: Finn Jacobsen fra administrationen samt Karin Ipsen og
Astrid Pedersen fra Tranekeaerparken.

Ad 3
Formand Seren Bach gennemgik hovedbestyrelsens arsberetning.

Udvikling af ledelsen og bestyrelsesarbejdet
| det forlgbne &r har HB szerligt arbejdet med at udvikle bestyrelsen som ledelse og bestyrelsesar-
bejdet generelt.

Der er i bestyrelsesaret bl.a. udarbejdet politikker for:
e Indkab og udbud
e Kapitalforvaltning
e Anvendelse af egenkapitalen

Nybyggerier og renoveringer
| det forgangne bestyrelsesar har nybyggerier og renoveringer fyldt en del.

¢ Renoveringen af Dybbglvej er ved sidste etape, tak til beboerne for deres talmodighed.
» Renovering af Kildehgjen er blevet afsluttet il stor tilfredshed.

* | Vejlby Hus, har beboerne har vedtaget en helhedsplan og der er startet et byggeudvalg op
med afdelingsbestyrelsens deltagelse.

e Vi har tidligere sikret en ny afdeling i Lystrup, hvor vi forventer opstart af 44 boliger formentligt
primo 2020.

* Der er sidste ar indgéet en kabsplan pa IBM-bygningen (Bytoften, Vejlby), hvor vi skal omdanne
erhvervsbygningen til forventeligt 48 lejligheder.

* Der er ved at blive indgéet en betinget kebsaftale om opfarelse af 72 lejligheder pa Arresg-
vej/Lystrupvej (Risskov).

» Boligforeningen er derudover i dialog om andre projekter i omradet.

Effektiv drift og god ekonomi
Vi begynder allerede nu at kunne se de farste resultater af effektiviseringsprocessen i 2018 regnska-
bet. Det er en proces som vi med stor interesse falger.

| enkelte afdelinger har vi pabegyndt arbejdet med serviceaftaler. Formalet med serviceaftalerne er
dels at sikre starre klarhed om og planleegning af arbejdet i afdelingerne — dels er det et klart sigte at
sikre og synliggere afdelingens indflydelse pa opgaver og serviceniveauer.

Der er fokus pa hensaettelserne i de enkelte afdelinger, og vi har i de forgangne ar formaet at haeve
henleeggelserne samtidig med at vi har haft en moderat huslejeudvikling. Den udvikling vil vi fortsaet-
te, sa vi far de sidste afdelinger med.
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Beboerdemokrati

Styrkelse og udvikling af boligforeningens beboerdemokrati er ogsa et vigtigt fokusomrade for ho-
vedbestyrelsen. Hovedbestyrelsen har derfor afholdt en raekke interne kurser og seminarer for afde-
lingsbestyrelserne. Der er behandlet emner som gkonomi, raderet, konflikthandtering mm.

Boligforeningens 75 ars jubilasum er ogsa blevet beharigt fejret med savel et jubileeumsarrangement
pa dagen og en aktivitetsdag i sommeren 2018. Sgren Bach takkede i den forbindelse alle de frivilli-
ge hvis store engagement muliggjorde arrangementerne.

Bestyrelsen har veeret aktiv i 5 kreds, hvor vi dels er aktive i repraesentantskabet, men ogsa deltager i
aktivitetsudvalget for 5. kreds. Her er det szerligt arbejdet med FN's 17 verdensmal der dominerer.

Regnskab

Saren Bach udtrykte stort tilfredshed med regnskabet for 2018, som er til gennemgang senere pa
aftenen.

Personaleforhold

Boligforeningen har i det forgangne ar taget afsked med Jannik Mikkelsen og Michael Meyer og budt
velkommen til John R@mer som varmemester i Vejlby Toften.

Seren Bach takkede medarbejderne for deres store arbejdsindsats i det forgangne ar.

Sgren Bach takkede for opmaerksomheden.

Dirigent Andres spurgte, om der var spargsmal til beretningen?

Flemming V:T. Udtrykte, at der var mange gode initiativer og tiltag, og om der ogsa er taget hgjde
for, om administrationen kan fglge med.

Svar- - Sgren Selv om der er mange projekter i stebeskeen, sker udviklingen sa gradvist, at vi
kan na at tilpasse organisationen hertil.

Svar- Bjarne Vi prgver lgbende at planleegge os ud af det.

Maysa afd. 4 Forespurgte om nedrivning af boliger i parallelsamfundet, som geelder i alle
boligforeninger.

Svar- Sgren Papegede at det ikke er ham, der har opfundet ordet parallelsamfund, men at han
blot henviste til lovgivningen pa omradet

Kirsten afd. 12 Spurgte til de forskellige processer i boligforeningen — og om det overvejes at lade
sig ISO-certificere.

Svar- Sgren Nej. Vi har fokus pa arbejdsprocesser, men en ISO-certificering vurderes ikke re-
levant — i hvert fald ikke pt.

Jette afd. 9 Er der ingen altaner pa Arresgvej?

Svar- Bjarne Der er ikke altaner men reposer som beboer deles om.
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Kirsten afd. 12 Hvor langt er | med verdensmalene.

Svar- Sgren Vi arbejder teet sammen med BL og 5. kreds om at udvikle pa malene, sa de giver
mening for os, som boligforening. Derudover arbejder vi mere generelt med sam-
fundsansvar, uden endnu at have koblet det op mod verdensmalene.

Preben afd. 19  Der er lavet en ghettoaftale, som jeg syntes, er vedtaget med armene pa ryggen,
den medfarer at lejere presses ud af deres lejligheder, pga. nedrivningerne. Dette
medfarer yderligere, at en del lejere skal genhuses / flytte og kommunen skal til-
deles hver 4. bolig, og méaske skal de have flere. Hvordan vil det pavirke os?

Svar- Sgren Det er vedtaget, at oprykningsventelisten sendres til, at hver 4. bolig stadig gar il
kommunen, mens at det for de resterende geelder, at hver 2. ledig bolig skal tilby-
des via den eksterne venteliste og hver 2. ledig bolig forsat er med oprykningsret
for egne lejere.

Dirigent Andres spurgte om der var andre der havde spgrgsmal.

Beretningen er godkendt.

Bestyrelsen praesenterede sig overfor de fremmadte.

Ad 4
Bjarne Wissing gennemgik arsregnskabet, som er til godkendelse.

Revisionen har gennemgaet vores rapporteringssystemer, forretningsgange og interne kontroller og
fundet disse i orden. Regnskabet er saledes uden anmeaerkninger.

Boligforeningens regnskab for 2018 viser et underskud pa 181.701 kr. mod et budgetteret overskud
pa 110.000 kr. Underskuddet tages af boligforeningens arbejdskapital, som per 31. december 2018
udger 22.238 t.kr.

Bjarne gennemgik afvigelserne pa de enkelte poster i regnskabet.

Afvigelsen i forhold til det budgetterede skyldes pa indteegtssiden primeert en lavere forrentning af
boligforeningens midler, samt at der har vaeret forsinkelser i boligforeningens byggesager, som der-

for har udlgst et mindre byggesagshonorar end budgetteret.

Pa udgiftssiden har vi brugt flere penge pa byggesagshonorarer, vi har implementeret persondata-
forordningen, samt holdt et fantastisk jubilseumsarrangement.

Egenkapitalen er steget og ligger pr. 2018 pa 51.544 t.kr.

Afdelingernes regnskab for 2018 viser et overskud for samtlige afdelinger.



Dirigent Andres — er der sp@rgsmal til regnskabet.

Regnskabet blev godkendt uden afstemning.

Ad5

Bjarne gennemgik budget for 2020, som er godkendt af HB.

Det fremlagte budget er i balance, hvorfor der ikke budgetteres med hverken over- eller underskud.

Administrationsbidraget fastholdes pa nuvaerende niveau.

Dirigent Andres: Spargsmal til budgettet

Karin afd. 8

Svar- Bjarne

Jette afd. 9

Svar Peter

Flemming V.T.

Svar- Bjarne

Svar Saren

Ad 6

Byggesagshonorar hvem udbetaler dem og hvordan fordeles det.

Byggesagshonorar betales af byggesagen og indgar som en indtaegt for boligfor-
eningen.

Der foregar en del arbejde vedr. vandseparering pa Spangsvej — er vi rustet nok
til at imgdega dette.

Ja det er nok korrekt, at jer i reekkehusene bliver ramt pa et eller andet tidspunkt,
Vi skal ogsa se pa det, og indregne det i jeres vedligeholdelsesplan pa sigt.

Der er 450.000 i budget i byggesagshonorar — hvem finansierer det.
Byggesagshonorar finansieres af den enkelte byggesag.

Ved en byggesag laves der et budget med administrationsomkostninger, disse
omkostninger — herunder byggesagshonoraret — deekkes af byggesagen.

Indkomne forslag: Ingen forslag



Ad7

Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer til Hovedbestyrelsen for 2 ar.
4 personer opstiller til bestyrelsesposterne.

Tom Niekrenz afdeling 10

Gitte Andersen afdeling 10

Per Ingemann Knudsen afdeling 20

Maysa Hassanein afdeling 4

Intentioner for opstillede personer:

Tom Niekrenz @nsker at varetage de enkelte beboeres interesser og passe godt pa vore
beboerdemokrati, og holde vores husleje nede.

Gitte Andersen  @nsker at arbejde med tryghed og vil gerne styrke forholdet til vores afdelings-
bestyrelser.

Per Knudsen Ser frem til at arbejde med afdelingsbestyrelserne, og effektivisering af boligfor-
eningen med gode forhold til varmemestrene og ensker ogsa tid til, at varme-
mestrene kan have tid til de enkelte beboere.

Maysa Hassanein Jeg vil gerne i hovedbestyrelsen, sa alle far deres rettigheder.

Herefter pause og servering af vand og sandwich.

Afstemning:

Per Ingemann Knudsen 139 stemmer

Gitte Andersen 127 stemmer
Tom Niekrenz 119 stemmer
Maysa Hassanein 20 stemmer

Valgt til Hovedbestyrelsen for 2 ar blev:

Per Ingemann Knudsen fra afd. 20
Gitte Andersen fra afd. 10
Tom Niekrenz fra afd. 10



Ad 9

Valg af suppleanter for 1 ar.

Der blev udleveret en stemmeseddel pr. husstand, hvor hver skulle notere 2 stemmer.
1. suppleant blev Janni Wheler, Dybbglvej med 113 stemmer

2. suppleant blev Maysa Hassanein, Langengevej med 25 stemmer

Ad 10
Valg af revisor

Revisor Ernst & Young P/S blev genvalgt.

Ad 11
Evt.
Kirsten Rub afd. 12 Bjarne du nsevnte puljepenge, hvad gar de til.

Svar Bjarne Puljepengene afsaettes til sociale aktiviteter der gar pa tveers af afdelingerne i
boligforeningen. Der ligger uddybende information pa hjemmesiden.

Marianne V.V. Jeg har i leengere perioder fors@gt at samle beboere til et projekt, men det er

ikke
lykkedes. Jeg har talt med Seren fra hovedbestyrelsen, om vi kan etablere et
samarbejde med forsamlingshuset. Samtidig kan jeg oplyse, at der er en an-
delsboligforening pa Flintebakken, som jeg har faet OK fra til samarbejde. Der
arbejdes pa et arrangement til alle beboere. Andelsboligforeningen laver ogsa
arrangementer, hvor vi ogsa er velkommen, mod betaling. Vi arbejder pa et fzl-
lesskab hvor alle kan komme og deltage i forsamlingshuset ved Ellevangssko-
len.

Dorthe Kildehgjen Jeg vil godt vide lidt mere om jeres holdninger, f.eks. til ghettoplanter. Jeg har
husdelsomdelt i Vejlby Veenge, og blev meget opmasrksom pa, at der er
mange udleendinge i Vejlby Vaenge. Generalforsamlingen virker ikke repreesenta
tiv. Afdelingsbestyrelserne er ofte kvinder over 50, hvad kan vi gere for at zendre
det.

Svar Trolle Jeg er ikke kvinde, men over 50 ar. Jeg er meget optaget af, at regeringen tager
midler fra landsbyggefonden til ghettoplaner. Spargsmalet er bare, hvem der
skal betale for det. Hvis vi tager pengene fra landsbyggefonden til ghettoplaner,
er der ikke til nybygning/forbedring af boliger. Det er tyveri af beboernes penge.

Svar Sgren Vi skal selvfglgelig ogsa bruge vores indflydelse i BL og 5. kreds.
Det er godt at boligorganisationen og BL ger noget, men vi har ikke altid samme
stasted. Vi ma finde en balance og fzelles holdning i vores egen organisation.
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Astrid afd. 8 Det handler om klima og milje, nar vi skal starte pa nyt byggeri. Kan vi sa teenke
pa andre byggematerialer?

Svar Sgren Vi vil gerne se pa andre materialer, og overvejer ogsa allerede den slags for-
hold.
| byggeprojekter indteenker vi derudover ladestandere, solceller og andre grenne
Igsninger.

Preben afd. 19 Jeg har lyst il at sige, det er en meget dynamisk og aktiv hovedbestyrelse vi har

som engagerer sig i 5. kreds, det betyder meget. Samtidig vil jeg gerne sla et
slag for LejlighedsAvisen, hvor jeg ogsa har min gang. Jeg har spurgt HB, om de
fortsat ensker dette blad, og det ensker HB. Vi skal derfor fortsat have en redak-
tion til bladet, og har brug for flere aktive deltagere som kan bidrage med tekster
og redaktion til LejlighedsAvisNyt. Vi laver et rigtigt godt blad, men har ogsa be-
hov og brug for opbakning.

Afslutningsvis takkede Seren Bach dirigent Andres Tue Mgller, for hans indsats.
Andres modtog en vingave og takkede alle for et godt fremmade.

Madet sluttede kl. 21.30

Referent
Hanne Jstergaard
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Dirigent Andres Tue Magller Formand Sgren Bach




