' Boligforeningen 10. marts 1943

Vedligeholdelsesreglement for afdeling 24, Trgjborg

Model A — normalistandsaettelse

A-ordningen - kort fortalt

L' Lejeren sgrger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse — herunder efter behov,
hvidtning, maling og gulvbehandling. Lejeren afholder alle eventuelle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

[ Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindelig slid og
eelde.

[1 Ved fraflytning gennemfarer udlejeren en normalistandsaettelse, der omfatter ngdvendig hvidtning,
maling af veegge og lofter samt renggring.

[1 Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet fremtreeder
handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

LI Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettelsen, men afdelingen overtager gradvist denne udgift
med 1 % pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets opher. Nar der er gaet 100
maneder, dvs. otte ar og fire maneder, vil afdelingen saledes helt have overtaget udgiften til
normalistandsaettelsen.

[ Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som fglge af misligholdelse.

1. Generelt

1.1. Reglernes ikrafttreeden

Reglerne geelder, indtil de foreleegges pa et beboermade og vedtages endeligt.

1.2. Lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle modstdende kontraktbestemmelser. Det traeder
saledes i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandsaettelse, som star i
lejekontrakten.

1.3. Beboerklagenaevnet

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedlige-holde og istandseette
boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklage-neevnet.



2. Overtagelse af boligen ved indflytning
2.1. Boligens stand

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder
nyistandsatte. @vrige bygningsdele kan ikke paregnes at veere nyistandsatte.

2.2. Syn ved indflytning

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et indflytningssyn, hvor det konstateres, om
boligens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den geeldende standard i afdelingen og for
denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.

2.3. Indflytningsrapport

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle
bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14
dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af
rapporten.

2.4. Fejl, skader og mangler skal patales inden to uger

Hvis lejeren ved / efter overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal lejeren senest to uger efter
lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

2.5. Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og mangler er uvaesentlige og derfor
ikke skal udbedres. Lejeren heefter ikke for sadanne fejl, skader og mangler ved fraflytning.

3. Vedligeholdelse i boperioden
3.1. Lejerens vedligeholdelsespligt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse — herunder, efter behov, hvidtning,
maling og gulvbehandling. Lejeren afholder alle eventuelle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

3.2. Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og selde.

3.3. Udlejerens vedligeholdelsespligt

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-kummer,
cisterner, vaskekummer, ovn, kogeplade og lignende, der er installeret af udlejeren eller af en lejer som led i

dennes raderet.

3.4. Udlejeren sgarger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af Iase og nagler. Lejeren afholder alle
udgifter i denne forbindelse.

3.5. Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt.
3.



3.6. Anmeldelse af skader
Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele dette til boligforeningen. Undlades

sadan meddelelse, heefter lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte falge af den manglende
anmeldelse.

4. Ved fraflytning

4.1. Normalistandseettelse ved fraflytning

Ved fraflytning udfares en normalistandseettelse, der omfatter nadvendig

- hvidtning eller maling af lofter og veegge

- maling af vaegge

- renggring.

4.2. Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men afdelingen overtager gradvist denne udgift
med 1 % pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets ophgr. Nar der er gadet 100 maneder,
dvs. otte ar og fire maneder, vil afdelingen saledes helt have overtaget udgiften til normalistandseettelsen.
4.3. Misligholdelse

Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som fglge af misligholdelse.

4.4. Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som falge af fejlagtig brug,
fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand eller andre, som
lejeren har givet adgang til boligen.

4.5. Ekstraordineer renggring

Hvis der er behov for ekstraordinger renggring af harde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v.,
betragtes dette ogsa som misligholdelse.

4.6. Undladelse af normalistandseettelse

Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet fremtreeder
handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat. En vurdering heraf vurderes af udlejer.

4.7. Syn ved fraflytning

Udlejeren foretager syn af boligen senest to uger efter at veere blevet bekendt med, at fraflytningen har
fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst en uges varsel.

4.8. Fraflytningsrapport

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke istandseettelsesarbejder, der
skal udfgres som normalistandseettelse, og hvilke der er misligholdelse eller betales af udlejeren.

4.9. Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter,
safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien af rapporten.

4.10. Oplysning om istandseaettelsesudgifter

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig oplysning om den anslaede udgift til
istandsaettelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandsaettelse og eventuel misligholdelse.



4.11. Endelig opggrelse

Udlejeren sender den endelige opgarelse over istandsaettelsesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse
med angivelse af, hvilke istandsaettelsesarbejder, der er udfgrt, hvad de har kostet, og hvordan lejerens
andel af udgifterne er beregnet. Istandsaettelsesarbejde som fglge af misligholdelse specificeres og
sammenteelles.

4.12. 1 den endelige opgarelse kan lejerens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i
forhold til den farst ansldede istandsaettelsesudgift.

4.13. Arbejdets udfgrelse
Istandseettelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranledning
4.14. Istandseaettelse ved bytning / dgdsfald.

Ved bytning / dgdsfald af boliger gaelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.

5. Standard for boligernes vedligeholdelsesstand ved overtagelsen
5.1. Boligens standard ved lejemélets begyndelse

Ved lejerens overtagelse af boligen vil treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kun veere istandsat,
hvor der efter udlejerens skan har veeret behov for det.

Lejeren ma acceptere, at boligen, dens traeveerk, inventar og tekniske installationer bzerer praeg af det slid,
der mé anses for rimeligt i en bolig af den pagaeldende alder. Det ma ligeledes accepteres, at der p4 malet
treeveerk og pa inventar kan veere foretaget farveaendringer, hvor den nye farve ikke ngdvendigvis falder i
indflytters smag.

5.2. Slid og alde

Indflytter ma& endvidere acceptere, at lejlighedens gulve kan fremsta megrke og meerket af tidens tand og
mange lag lak/fernis, ligesom der kan veere farveforskelle pa gulvene og/eller dele heraf.

5.3. Farvevalg
Vaegge og lofter m& kun males i lyse farver.
5.4. Generelt

Hvor der ved indflytningen er konstateret behov for istandseettelse, som ikke er omfattet af
normalistandsaettelsen, ma indflytter tolerere, at boligforeningen lader arbejdet udfare efter overdragelsen af
boligen.



