IRegnskabséret 2025

Regnskabsperioden 01.01.2025 - 31.12.2025

Boligorganisation Afdeling Tilsynsferende kommune
BLF-boligorganisationsnr. 182 BLF-afdelingsnr. 02800 Kommunenr 751
CVR-nr. (SE-nr.) 230969 19 BLF status Institution., erhverv og lign.
Boligforeningen 10.marts 1943 Arresgvej || Aarhus Kommune
Tranekeerparken 1 Arresgvej 9-11 Kalkveerksvej 10
8240 Risskov 8240 Risskov 8100 Aarhus C
Telefon 8621 1255 Telefon 8940 2000
Mail: #IT
Lejemal Bruttoetage- Antal lejemal |a lejemalsenhed Antal lejemals-
areal i alt m2 enheder
Almene familieboliger 4.384 61 1 61
Almene ungdomsboliger
Almene zldreboliger
Boligoplysning i alt 4.384 61 61
Boliger fordelt p& antal rum Antal rum
1 223 5
2 2.152 34
3 602 7
4 1.407 15
5
Heraf plejeboliger
(eeldreboliger med tilknyttet serviceareal)
Heraf enkeltvaerelser
uden selvstaendig kekken
Heraf bofeellesskaber
(individuel/kollektiv)
Erhvervslejemal 1 pr pabeg. 60 m2
Institutioner 1 pr pabeg. 60 m2
Garager/Carporte 1/5
Lejemalsoplysninger i alt 61 61
Antal Bruttoetage Tilsagnsdato |Skeeringsdato
lejemal areal i alt m2 for offentlig byggeregnskab/drift eller overta-
Stotteart: stotte gelsesdato eksisterende ejendom
Opfert/overtaget med stgtte efter boligbyggeriloven,
eldreboligloven eller lov om almene boliger. 4.384 61 -
Opfart/overtaget med stgtte efter byfornyelsesloven
Opfgrt/overtaget uden statte
Antal lejemal Bruttoetageareal
Byggeart i alt m?
Boliger i etagebyggeri 4.384 61
Tekniske installationer m.v.: Opvarmning:
Matr.tekst.: 6mp, 6mq, 6lg Vaskeinstallation - feelles Nej| - Fjernvarme Ja
Vejlby by, ellevang |Vaskeinst. - individuel Ja | - Centralvarme fra eget anlaeg
BBR-ejendomsnr.: Tostrenget vandsystem Nej| (fast breendsel eller olie) Nej
Regnvand (nedsivn.anlaeg/genanv.) Nej| - Centralvarme fra eget anlaeg
Regnvand, genanvendelse Nej| (naturgas) Nej
Beboerfaciliter: Spildevand (Rodzoneanl./biovaerk) Nej
Beboerhus Nej Kildesort. af affald - udenfor boligen Ja | -Ovne Nej
Seerskilte selskabs- Nej Kildesort. af affald - indenfor boligen Nej| - Elpaneler Nej
og mgdelokaler Vandmaling - kollektiv Ja | - Solvarmeanlaeg Nej
Vandmaling - individuel Nej| - Varmepumpeanlaeg Nej
Varmemaling - kollektiv Ja| - Biogasanlaeg Nej
Varmemaling - individuel Nej
Elmaling - kollektiv Ja
Elmaling - individuel Nej
Leje pr. m2 bruttoetageareal pa balancetidspunktet: -
Lejeforhgjelse i arets lgh: ingen Nej Dato for forhgjelse: -
Forhgjelse pr. m2: - %: - Arsbasis: -
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Balance pr. 31. december 2025

Aktiver
Konto Note Specifikation Regnskab Regnskab
2025 2024
ANLAEGSAKTIVER
301 * Ejendommens anskaffelsessum
1. Kontantveerdi pr. 1/1 2025 - 0,00 0
2. Heraf grundveerdi -
302 Indeksregulering vedr. prioritetsgaeld 0,00 0
302.9 Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 0
303 Forbedringsarbejder:
* 2. Bygningsrenovering m.v. 109.071.476,27 47.350.883
304 Andre anlagsaktiver:
304.9 ANLAGSAKTIVER IALT 109.071.476,27 47.350.883
OMSATNINGSAKTIVER
305 Tilgodehavender:
* 1. Leje inkl. varme 55.845,50 0
* 3. Uafsluttede forbrugsregnskaber 159.476,91 0
* 4. Fraflytninger, heraf til incasso kr. 67.576,00 282.898,41 0
306-7 Likvide beholdninger:
Kassebeholdning 0,00 0
Bankbeholdning 0,00 0
* 1. Veerdipapirer m.v. 0,00 0
3. Tilgodehavende hos foreningen 7.232.693,67 7.232.693,67 67.280
Konto 307 i alt 7.232.693,67 67.280
309.9 OMSATNINGSAKTIVER IALT 7.515.592,08 67.280
310 AKTIVER IALT 116.587.068,35 47.418.163
Passiver
Konto Note Specifikation Regnskab Regnskab
2025 2024
HENLAGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)
406.9 HENLAGGELSER IALT . 0,00 0
407 *  Opsamlet resultat 0,00 0
407.9 Henlaggelser +/+ opsamlet resultat 0,00 0
LANGFRISTET GALD
408 Oprindelig prioritetsgeeld:
2. Landsbyggefonden -9.050.480,00 -9.050.480,00 -9.050.480
409 * Beboerindskud -2.300.168,00 0
412.9 Finansiering af anskaffelsessum -11.350.648,00 -9.050.480
413 Andre realkreditlan
4. Danske Bank -104.959.762,54 -104.959.762,54 -38.367.683
416 Anden langfristet gaeld:
417 LANGFRISTET G/ALD IALT - -104.959.762,54 -38.367.683
KORTFRISTET GALD
419 *  Uafsluttede forbrugsregnskaber -171.000,00 0
421 *  Skyldige omkostninger -3.996,67 0
423 * Deposita og forudbetalt leje m.v. -101.661,14 0
425 Anden kortfristet gaeld:
426 KORTFRISTET GALD IALT -276.657,81 0
430 PASSIVER IALT ; -116.587.068,35 -47.418.163




Faste noter

Konto Noter til status: Regnskab Regnskab
2025 Sidste ar
301 Ejendommens anskaffelsessum
Saldo primo 0,00 0
+ tilgang i aret 0,00 0
+ afgang i aret 0,00 0,00 0 0
303.2 Bygningsrenovering m.v.
Afdeling under opforsel
Saldo primo 47.350.882,70 0
+ Renoveringsarbejder i aret 61.720.593,57 47.350.883
+ Tilskud i aret 0,00 0
Samlet anskaffelsessum ultimo 109.071.476,27 47.350.883
Afdrag og afskrivning primo 0,00 0
+ Afdrag 0,00 0
+ Afskrivning 0,00 0
Afdrag og afskrivning ultimo 0,00 0
Saldo ultimo 109.071.476,27 47.350.883
305.3 Uafsluttede forbrugsregnskaber
1. Varme 105.698,94 0
2. El 0,00 0
3. Vand 53.777,97 0
4. Antennebidrag 0,00 0
Konto 305.3 i alt 159.476,91 0
306-307 Vardipapirer m.v.
Aktier 0,00 0
Virksomhedsobligationer 0,00 0
Stats- eller realkreditobligationer 6.570.829,87 61.123
@vrige beholdninger 661.863,80 6.157
Konto 306-307 i alt __7.232.693,67 67.280
419 Uafsluttede forbrugsregnskaber
1. Varme -97.800,00 0
2. Vand -73.200,00 0
Konto 419 i alt -171.000,00 0
421 Skyldige omkostninger
2. Skyldige feriepenge varmemestre -3.996,67 0
4. Diverse 0,00 0
Konto 421 i alt -3.996,67 0
423 Deposita og forudbetalt leje incl. Varme m.v.
1. Forudbetalt leje incl. Varme m.v. -101.661,14 0
3. Andet 0,00 0
Konto 423 i alt -101.661,14 0
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Pategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for afdeling 28, Arresgvej Il - afdeling under opfarsel.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik for aimene boligorganisationer jf. bekendtgarelse

om drift af almene boliger.

Direktgrs, pategning

Risskov, den 7. april 2026

Bjarne Wissing

Bestyrelsens pategning
Risskov, den 7. april 2026

Henrik Rasmussen Gitte Andersen Peter Staub
Formand Neestformand

Niels Trolle Trine Ficher Per Christensen
Rigmor Max

Generalforsamling:

Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt den ordinzere generalforsamling den 6. maj 2026 til godkendelse.

Bestyrelseformand Dirigent




Den uafhangige revisors revisionspategning

Til den gverste myndighed i Boligforeningen 10. marts 1943
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Boligforeningen 10. marts 1943, afdeling 28
Arresgvej lll, for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regn-

skabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning af det forhold, der er beskrevet
i afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold”, giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver
og gkonomiske stilling pr. 31. december 2025 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbe-

kendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Grundlag for konklusion med forbehold

Ejendommens forelgbige anskaffelsessum kan ikke umiddelbart tages som udtryk for de pr. 31. december
2025 faktisk palgbne udgifter, ligesom indregnede forpligtelser kan afvige fra afdelingens faktiske forpligtel-
ser pr. 31. december 2025, idet regnskabsposterne fgrst kan opggres endeligt, nar byggeriet er afsluttet, og
der er udarbejdet byggeregnskab.

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pa grundlag
af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder
og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet”. Vi er uafhangige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion med forbehold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeg-
gelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at ud-

arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pa grundlag af bestemmelserne i revi-

sionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.

Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pa
grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderin-

ger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fort-
saette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
afdelingen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sa-

dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse
med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt med indgéede aftaler og seedvanlig praksis. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved driften af afdelingen og forvaltningen
af de midler, der er omfattet af arsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer

og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision og
forvaltningsrevision i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. Dette indebaerer, at vi vur-
derer risikoen for, at der er vaesentlige regelbrud i de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen,
eller veesentlige forvaltningsmangler i de systemer og processer, som ledelsen har etableret. P& grundlag af
risikovurderingen fastlaegger vi de afgraeensede emner, som vi skal udfgre juridisk-kritisk revision eller forvalt-

ningsrevision af.

Ved en juridisk-kritisk revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed, om de dispositioner, der er omfattet
af det udvalgte emne, er i overensstemmelse med de relevante bestemmelser i bevillinger, love og andre
forskrifter samt med indgdede aftaler og sadvanlig praksis. Ved en forvaltningsrevision vurderer vi med hgj
grad af sikkerhed, om de systemer, processer eller dispositioner, der er omfattet af det udvalgte emne, un-
derstgtter skyldige gkonomiske hensyn ved driften af afdelingen og forvaltningen af de midler, der er omfat-

tet af arsregnskabet.
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Vores revision af hvert udvalgt emne tager sigte pa at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis som grund-
lag for en konklusion med hgj grad af sikkerhed om det pdgaeldende emne. Ved en revision kan der ikke opnas
fuldstzendig sikkerhed for at opdage alle regelbrud eller forvaltningsmangler. Da vi alene har udfgrt juridisk-
kritisk revision og forvaltningsrevision af de udvalgte emner, kan vi ikke udtale os med sikkerhed om, at der
ikke kan vaere vaesentlige regelbrud eller vaesentlige forvaltningsmangler pd omrader, der falder uden for de

udvalgte emner.

Hvis vi pa grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentlige kritiske bemaerknin-

ger, skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Aarhus, den 7. april 2026

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44 52 80 45

Kristian Stenholm Koch
statsautoriseret revisor
mne28702
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Afdelingsbestyrelsens pategning:

Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt afdelingsbestyrelsen til godkendelse

Risskov, den

Formand




