Dagsorden

Til beboerne pa Skaring Falled - afdeling 27

Alle beboere i afdeling 27 indkaldes til:

Stiftende afdelingsmade
den 29. november 2023, kl. 18.30
| lokale CO2 pa Skaering Skole
Skeering Skolevej 200, 8250 Ega

(Se medsendte oversigtsplan over lokaler pa skolen)

Pa det stiftende afdelingsmgde skal der pa demokratisk vis stemmes om
ordensreglement og vedligeholdelsesreglement, der i fgrste omgang er udarbejdet
af administrationen til afdeling 27. Derudover opfordrer vi til, at der etableres en
afdelingsbestyrelse, som det fremgar af dagsordenen.

Dagsorden:
1. Velkomst

Valg af dirigent

Valg af referent

Valg af stemmeudvalg

Budget for 2024 til orientering, se bilag
Vedtagelse af ordensreglement, se bilag

Regler for husdyr i afd 27, se bilag

Vedtagelse af vedligeholdelsesreglement, se bilag

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer for 2 ar (2 personer)

= 0 ok N B @& e

0. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer for 1 ar (1 personer)
Efter valget, konstituerer bestyrelsen sig selv (med formand, kasser m.m.)
11. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 ar

12. Evt. (alt kan dragftes under dette punkt, men intet kan vedtages)

Pa afdelingsmgdet deltager falgende

Boligforeningen: direktar Bjarne Wissing, forvaltningskonsulent Marianne Frimer,
Drift/udvikling Eske Kristensen, varmemester Kim Madsen

Hovedbestyrelsen: formand Lone Sgrensen

Boligforeningen star for drikkevarer og lidt snack pa maedet.

Med venlig hilsen

Boligforeningen 10. marts 1943 Bolietsreniian
10. marts 1943

Risskov, den 31. oktober 2023

Tranekeerparken 1
8240 Risskov

T: +45 8621 1255
E: bo43@vejlby-bf.dk

www.10marts1943.dk
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REV. UDKAST

Notat vedr:
Skeering Fzelled

Budgetforudsaetninger:

Kgbesum, skema B 27.000.000
Overskridelse, indeksering 1.100.000 28.100.000
Lejligheder 13
M2 1.230

Stpttet
byggeri Ydelse
Indskud beboer, 2% af byggesum 562.000
Grundkapital 8% 0
-- Byggesum 10% 2.810.000
-- 12% 0
Realkredit, 88% ydelsespct. 3,2 23.870.000 892.000
Realkredit, rest 858.000 32.175
28.100.000 924.175
Estimeret m2 pris:
Prioriteter 924175
@vrige udgifter 474.285
@vrige indtaegter 0
1.398.460
kr./m2 1.137
Husleje / indskud
Samlet
lejemal Veerelser Bruttoaral Leje / mdr. Leje / ar Indskud indskud Areal
9 3 86,00 8.148 97.779 39.294 353.649 774,00
4 4 114,00 10.801 129.613 52.088 208.351 456,00
13 305.664 91.382 562.000 1.230
1.398.460 562.000



@vrige udgifter

106
Ejendomsskat er sat til kr. 90,- pr. m2 ud fra historiske beregninger.

107
Renovation er anslaet efter fakta tal pa kr. 1.950,- pr lejemal.

112

Administrations bidrag udggr pt. | Boligforeningen 10 marts 1943 kr. 4.495,- pr. lejemal.

114
varmemester er anslaet til arligt kr. 100.000,- til syn m.m. (350 kr/tim 250 timer)

120
Henlzaeggelse til planlagt vedligehold er budgetteret efter henlaeggelses niveauet for
tilsvarende afdeling og alder. Budgtteret med kr. 85,- pr. m2.

122

Der etableres sandsynligvis A-ordning i afdelingen. Der henlaegges derfor kr. 30,- pr. m2.

@vrige konti er budgetteret udfra et konservativt skgn af forbrug af timer og materialer
Samt prissat efter nuvaerende ydelser og reguleret med pristalsregulering.

(AFD.20)

110.700

25.350

58.435

87.500

105.400

36.900

50.000

474.285



’ Boligforeningen 10 marts 1943

Ordensreglement for afd. 27, Skeering Feelled

Affald og storskrald

Der ma ikke henstilles affaldsposer eller storskrald ved boligerne i for- og baghave
eller pa de gvrige faellesarealer.

Affald sorteres i Aarhus Kommunes nedgravede affaldslasninger pa Skaering Fael-
led. Storskrald skal beboerne selv kare pa genbrugsstationen.

Antenner/paraboler

Feellesantenneanlaeg i afdelingen skal benyttes efter de til enhver tid geeldende for-
skrifter. Der ma ikke foretages indgreb i stikdaser. Eventuel flytning af antennestik
skal foretages af boligforeningen. Udgiften hertil betales af den enkelte beboer.
Paraboler er ikke tilladt.

Bad og toilet samt VVS

For at undga tilstopning af aflabsrgr skal man vaere varsom med, hvad der skylles
ud gennem vask og toilet. Bleer, vat, avispapir og lignende ma aldrig kastes i toilet-
kummen. Vandhaner skal holdes taette. Skader skal meldes til boligforeningens
driftspersonale, s& vandspild undgas.

Barnevogne, cykler, knallerter m.v.
Feelles veje og stier skal holdes fri for barnevogne, cykler m.v., idet brandvedteeg-
terne foreskriver, at redningsveje skal holdes frie.

Darskilte

For at skane darene, murvaerket og treevaerk ma der kun opsaettes navneskilte, der
er godkendt af afdelingen. Reklamer, malerier m.v. ma ikke opsaettes pa dare, mure,
skure eller andre steder uden for lejligheden.

Feellesarealer

Afdelingen har nogle meget attraktive feellesarealer som er tilgeengeligt for alle be-
boere i afdelingens bebyggelse samt de omkringliggende ejerboliger.

Generelt geelder, at alle opfordres til at benytte faciliteterne, og at alle har ansvaret
for at rydde op efter sig selv.

Det er ikke tilladt at teende bal eller breende affald af pa feellesomradet eller i ha-
verne.



Det er ikke tilladt at fodre fugle og vildkatte (og vilde dyr). Det geelder ogsa fodring
pa foderbraet.

Forekomst af skadedyr skal straks meldes til boligforeningens driftspersonale.

Husdyr
Det er tilladt at holde én hund eller én kat. Hunde skal vaere i snor.

Skader

Enhver skade pa ejendommen og faellesarealerne skal straks meldes til boligforenin-
gen. Skadevolderen er erstatningsansvarlig efter dansk rets almindelige erstatnings-
regler.

Ungdig slitage og edelaeggelse af enhver art skal undgas, herunder graffiti og lign.

Stej og Adfaerd
Almindelig hensynsfuld adfaerd forventes af savel beboere som af deres gaester.

Ved benyttelse af fiernsyn, stereoanlaeg, musikinstrumenter og lignende skal der ta-
ges hensyn til naboerne. Efter kl. 22.00 skal man vise szerligt hensyn, sa man ikke
forstyrrer andres gnske om nattero. | seerlige tilfeelde skal man sikre sig, at naboerne
er indforstaede med moderat stgj, der foregar i tidsrummet imellem kl. 22:00 —
06:00.

Da brugen af f.eks. boremaskiner er til meget stor gene for beboerne i de tilgraen-
sende lejligheder, ma boremaskiner kun benyttes pa aftalte tidspunkter:

Hverdage (mandag — fredag) imellem kl. 07.00 — 19.00.

Leordage, sendage og helligdage imellem kl. 10.00 — 19.00.

Det samme geelder alle andre stgjende maskiner.

Tejterring

Indendars tgjtarring skal sa vidt muligt undgas. HUSK udluftning minimum 3 x 10
minutter dagligt.

Vinduespudsning

Lejer har pligt til at sgrge for, at lejemalets vinduer vaskes/pudses jeevnligt, sa de
fremstar paene og rengjorte.



Vand

Vandspild skal undgas, og dryppende haner samt uteette cisterner skal omgaende
meldes til afdelingens varmemester. Der ma alene bruges toiletpapir i toilettet.

Hvis der opdages vandudslip fra opvaskemaskine, vaskemaskine eller andet, skal
dette straks meddeles til boligforeningens driftspersonale, sa en evt. vandskade kan
undgas. Vi ger opmeerksom pa at opvaskemaskine, vaskemaskine og

tarretumbler er installeret pa eget ansvar, dog med boligforeningens godkendelse,
hvis en sadan er givet.

Vand- og varmeanlag /ventilationsanlaeg
Hvis der er brug for assistance — evt. hvis der mangler varme / varmt vand — ma

man ikke selv stille pa varmeanleegget. Kontakt i stedet boligforeningens driftsperso-
nale.

Termoruder og vinduesglas
Ved skader pa termoruder og glas skal boligforeningens driftspersonale straks kontaktes

Opdateret den, 18. oktober 2023



Regler for husdyr i afd. 27 - Skeering Feelled

Der ma maksimalt holdes én hund eller én kat

Husdyret skal registreres ved boligforeningen via nedenstaende blanket.

Hunde skal vaere forsikret, sa eventuelle skader daekkes.

Hunde som ikke er lovlige i Danmark, er ikke tilladt. Det gaelder ogsa bes@ggende hunde.
Hunde skal altid vaere i snor.

Luftning af husdyr skal ske udenfor boligforeningens omrade. Hvis uheldet alligevel er ude,
skal alle efterladenskader samles op. Den brugte hundepose skal i affaldscontaineren og ma
under ingen omstandigheder smides i naturen.

7. Overtraedes reglerne vil det medfgre at husstanden tilladelse til husdyr inddrages.

8. Afdelingen kan én gang om aret omstgde beslutningen om husdyrhold.

SIS ol B L

Reglement opdateret den, 18. oktober 2023

Blanket indsendes til boligforeningen 10. marts 1943 straks efter anskaffelsen af husdyr

Navn:

Adresse:

Type af husdyr:

Race:

Eventuel chip/tatoveringsnummer:

Udfyldes ved registrering af hund:

ID i Dansk Hunderegister:

Forsikringssalskab:

Policenummer:




' Boligforeningen 10. marts 1943

Vedligeholdelsesreglement for afdeling 27, Skaering Faelled

Model A — normalistandsaettelse

A-ordningen - kort fortalt

0 Lejeren s@rger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse — herunder efter behov,
hvidtning, maling og gulvbehandling. Lejeren afholder alle eventuelle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

O Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
elde.

0 Ved fraflytning gennemfarer udlejeren en normalistandseettelse, der omfatter ngdvendig hvidtning,
maling af veegge og lofter samt renggring.

0 Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet fremtraeder
handveerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

O Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men afdelingen overtager gradvist denne udgift
med 1 % pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets opher. Nar der er gaet 100
maneder, dvs. otte ar og fire maneder, vil afdelingen sédledes helt have overtaget udgiften til
normalistandseettelsen.

O Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som fglge af misligholdelse.

1. Generelt

1.1. Reglernes ikrafttraaden

Reglerne geelder, indtil de foreleegges pa et beboermade og vedtages endeligt.

1.2. Lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle modstaende kontraktbestemmelser. Det treeder
saledes i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandsaettelse, som star i
lejekontrakten.

1.3. Beboerklagenaevnet

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandseette
boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklage-naevnet.




2. Overtagelse af boligen ved indflytning
2.1. Boligens stand

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og forsvarlig stand. Veegge og lofter fremtreeder
nyistandsatte. @vrige bygningsdele kan ikke forventes at vaere nyistandsatte.

2.2. Syn ved indflytning

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et indflytningssyn, hvor det konstateres, om
boligens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den gaeldende standard i afdelingen og for
denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.

2.3. Indflytningsrapport

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle
bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14
dage efter, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

2.4. Fejl, skader og mangler skal patales inden to uger

Huvis lejeren ved / efter overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal lejeren senest to uger efter
lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

2.5. Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og mangler er uvaesentlige og derfor
ikke skal udbedres. Lejeren heefter ikke for sadanne fejl, skader og mangler ved fraflytning.

3. Vedligeholdelse i boperioden
3.1. Lejerens vedligeholdelsespligt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse — herunder, efter behov, hvidtning,
maling og gulvbehandling. Lejeren afholder alle eventuelle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

3.2. Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og eelde.

3.3. Udlejerens vedligeholdelsespligt

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere, we-kummer,
cisterner, vaskekummer, ovn, kogeplade og lignende, der er installeret af udlejeren eller af en lejer som led i

dennes raderet.

3.4. Udlejeren sarger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af Iase og nagler. Lejeren afholder alle
udgifter i denne forbindelse.

3.5. Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt.
3.

3.6. Anmeldelse af skader
Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele dette til boligforeningen. Undlades

sadan meddelelse, hesfter lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte falge af den manglende
anmeldelse.




4. Ved fraflytning

4.1. Normalistandsaettelse ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandseettelse, der omfatter ngdvendig
- hvidtning eller maling af lofter og vaegge

- maling af vaegge
- renggring.

4.2, Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettelsen, men afdelingen overtager gradvist denne udgift
med 1 % pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets ophgr. Nar der er gaet 100 maneder,
dvs. otte ar og fire maneder, vil afdelingen séledes helt have overtaget udgiften til normalistandseettelsen.
4.3. Misligholdelse

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som falge af misligholdelse.

4.4. Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug,
fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand eller andre, som
lejeren har givet adgang til boligen.

4.5. Ekstraordinaer renggring

Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring af harde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v.,
betragtes dette ogsa som misligholdelse.

4.6. Undladelse af normalistandsattelse

Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet fremtraader
handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat. En vurdering heraf vurderes af udlejer.

4.7. Syn ved fraflytning

Udlejeren foretager syn af boligen senest to uger efter at vaere blevet bekendt med, at fraflytningen har
fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst en uges varsel.

4.8. Fraflytningsrapport

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke istandsasttelsesarbejder, der
skal udfgres som normalistandsaettelse, og hvilke der er misligholdelse eller betales af udlejeren.

4.9. Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter,
safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien af rapporten.

4.10. Oplysning om istandsaettelsesudgifter

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig oplysning om den anslaede udgift til
istandsaettelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandsasttelse og eventuel misligholdelse.

4.11. Endelig opgorelse

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandsaettelsesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse
med angivelse af, hvilke istandseettelsesarbejder, der er udfert, hvad de har kostet, og hvordan lejerens
andel af udgifterne er beregnet. Istandseettelsesarbejde som falge af misligholdelse specificeres og
sammenteelles.

4.12. | den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i
forhold til den farst anslaede istandseettelsesudgift.




4.13. Arbejdets udferelse
Istandsesttelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.
4.14. Istandsaettelse ved bytning / dedsfald.

Ved bytning / dgdsfald af boliger geelder samme bestemmelser som ved @vrige fraflytninger.

5. Standard for boligernes vedligeholdelsesstand ved overtagelsen

5.1. Boligens standard ved lejemalets begyndelse

Ved lejerens overtagelse af boligen vil treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kun vaere istandsat,
hvor der efter udlejerens sken har veeret behov for det.

Lejeren ma acceptere, at boligen, dens trasveerk, inventar og tekniske installationer beerer praeg af det slid,
der ma anses for rimeligt i en bolig af den pageeldende alder. Det ma ligeledes accepteres, at der pa malet
treeveerk og pa inventar kan veere foretaget farveaendringer, hvor den nye farve ikke ngdvendigvis falder i
indflytters smag.

5.2. Slid og zelde

Indflytter ma desuden acceptere, at lejlighedens gulve kan fremsta marke og maerket af tidens tand og
mange lag lak/fernis, ligesom der kan veere farveforskelle pa gulvene og/eller dele heraf.

5.3. Generelt

Hvor der ved indflytningen er konstateret behov for istandsaettelse, som ikke er omfattet af

normalistandseettelsen, ma indflytter tolerere, at boligforeningen lader arbejdet udfere efter overdragelsen af
boligen.

6. Saerlige regler for indvending vedligeholdelse

6.1. Farvevalg

Vi anbefaler at man maler i lyse farver.

6.2. Troldtekt loft pa 1. sal

Lofterne er bekleedt med troldtekt i naturfarve. Loftet ma ikke males.

6.3. Installation af harde hvidevarer

Installation af opvaskemaskine, vaskemaskine og tarretumbler skal anmeldes ved boligforeningen, hvorefter
du modtager godkendelse samt retningslinjer for installationerne.

6.4. Andre installationer ogl/eller andringer i boligen
Alle &ndringer af faste installationer skal foretages af autoriserede handvaerkere i henhold til geeldende

bekendtgagrelser pa omradet. ££ndringer skal anmeldes/ansgges til boligforeningen og alle omkostninger i
forbindelse med installationen betales af beboeren.




6.5. Teknikrum, varmeanlaeg og ventilationsanlaeg

Teknikrummet i boligen entré, ma ikke bruges til opbevaring, da det ikke er en del at beboelsen. Alle
tekniske installationer skal veere synlige og kan tilgds af varmemesteren ved eventuelle reparationer
ogleller aflaesninger.

Varmeanlaegget i det ene veerelse skal kunne tilgas af varmemester ved eventuelle reparationer
og/eller aflaesninger.

Ventilationsanleegget i gangen pa 1. sal skal kunne tilgas af varmemester ved filterskifte, eventuelle
reparation og/eller aflaesninger.

7. Szerlige regler for udvendig vedligeholdelse

7.1. Forhave og baghave

Indenfor det til hvert lejemal hgrende omrade ma hver enkelt beboer selv foretage renholdelse.
Beplantning i og omkring haven holdes af beboeren, der er pligtig til at sgrge for, at haven
fremtreeder paen og vel vedligeholdt.

Det er ikke tilladt at @endre i den af boligforeningen anlagte beplantning og belaegning.

Der ma ikke saettes planter, der "hasfter” pa muren.

Hajden pa haskken pa nordsiden ma veere 1,5 meter.

Hajden pa haskken pa sydsiden ma vaere 1 meter.

Opdateret den, 18. oktober 2023

Laes ordensreglementet for Grundejerforeningen.
Du kan finde mere informationer i afdelingens driftsmanual.
Laes denne grundigt igennem inden du kontakter din boligforening eller varmemester.




