Dagsorden

Til beboerne i afd. 12, Kildehgjen

Endelig dagsorden til ordineert afdelingsmgde
Tirsdag den 2. september 2025 kl. 19.00
Feelleshuset, Kildehgjen 122

Dagsorden:

1. Valg af dirigent

2 Valg af referent
3. Valg af stemmeudvalg
4

Afdelingsbestyrelsens arsberetning (vedlagt)

5. Afdelingens regnskab for perioden 1.1.2024 — 31.12.2024 til orientering
https://www.10marts 194 3.dk/boligafdelinger/afdeling-12/afdelingsregnskaber/

6. Afdelingens budget for perioden 1.1.2026 — 31.12.2026 til godkendelse (vediagt)

7. Indkomne forslag:

Ingen indkomne forslag

8. Der er valg af 3 afdelingsbestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Kurt Sgrensen (modtager genvalg)
Christine Munk Troelsgaard (modtager genvalg)
Vagn Erik Jakobsen (modtager ikke genvalg)

9. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 ar

10. Eventuelt

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

Risskov, den 22. august 2025
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Kildehgjen
Arsberetning 2024/2025

Arsberetningen vil give en sammenfatning af det, der er sket i afdelingen siden sidste
afdelingsmgde.

Meget er et resultat af de beslutninger, der blev taget pad afdelingsmgdet sidste dr.

Dette illustrerer afdelingsmgdets betydning.

Udskiftning af tagene

Pa afdelingsmgdet sidste ar var der en drgftelse af asbest i tagene. | en af lejlighederne var der
foretaget en maling, der viste, at der ikke var spor af asbest i boligrummene.

Til gengeaeld kunne der veere asbest stgv pa loftet.

Det blev oplyst, at uanset tilstand sa afgiver tagplader, der indeholder asbest, en lille procentandel
af asbest om aret.

Pa den baggrund blev afdelingsbestyrelsen palagt at undersgge muligheden for at fremskynde
udskiftningen af tagene, der pa vedligeholdelsesplanen var sat til 2029. Afdelingsbestyrelsen fik
boligforeningen til at beregne huslejemaessige konsekvenser ved at gennemfgre udskiftningen til
2026 eller 2027 eller 2028.

Kort tid herefter — den 12. november var der den arlige, sakaldte markvandring. Her gar
afdelingsbestyrelsen sammen med inspektgr Jan og varmemester Simon gennem Kildehgjen og ser
pa, hvad der skal rettes op pa — groft sagt.

| forbindelse hermed fortalte Jan, at asbestproblemet havde en szerlig konsekvens for
udskiftningen af filtre i vores ventilationsanlaeg. Dette arbejde har hidtil veeret udfgrt af Simon,
som en gang om aret har udskiftet filtrene pa loftet i alle boliger — (en samlet udgift pa ca.10.000
kr. til filtrene.)

Pa grund af asbesten skal et sddant arbejde — med ny lovgivning — foretages med szerlige
foranstaltninger.

Simon matte ikke udfgre arbejdet.

Disse seerlige foranstaltninger ville medfgre en ekstra udgift for Kildehgjen pa omkring 900.000
arligt.

Derfor hastede det med at fa udskiftet tagene.

Der blev afholdt ekstraordinzert afdelingsmgde den 5. februar 2025 — her var der blandt de
mange fremmgdte klart flertal for udskiftningen af tagene.

Der har vaeret afholdt velbesg@gte orienteringsmgder for beboerne den 18. juni og den 20. august.



DAl er radgiver og Boligtemreren star for arbejdet med udskiftningen, der nu er gaet i gang.
Der er et budget, og f@rst nar arbejdet er slut, kendes de huslejemaessige konsekvenser.
Solceller

Skiftende afdelingsbestyrelser har haft et gnske om at undersgge mulighederne for solceller i
forbindelse med udskiftningen af tagene. Og det indgar i gvrigt ogsa i Boligforeningens
malsaetnings program.

Afdelingsbestyrelsen har faet oplyst, at solceller ikke er hensigtsmaessige i forhold til karakteren af
byggeriet her. Det bliver for dyrt og kompliceret, som oplyst pa det ekstraordinzaere afdelingsmgde.

Derfor er solceller ikke med.
Gardvandring

Den 22. maj havde vi en tur rundt i Kildehgjen med Simon. Bl.a. drgftede vi plasticposer i det
grenne affald ved containerne.

Det er en dyr ekstraudgift for Kildehgjen, da det grgnne affald ryger over i en anden og vaesentligt
dyrere sortering.

Vi vil forsgge - i fgrste omgang - med skilte. At |ase omradet af vil medfgre en raekke
ombygning/omkostninger

Udskiftningen af fliser

Der har netop veaeret den sakaldte etars opfglgning den 13. august med entreprengren, Aros, samt
Jens Halvorsen og Simon.

Opfelgningen gar simpelthen ud pa at se, om arbejdet er OK. Naeste skridt er den sakaldte 5 ars
opfglgning.

Affaldssortering

Kildehgjen har som bekendt valgt den sakaldte villalgsning med tre spande ved hver bolig —
fremfor affaldsger.

Villalgsningen medfgrte at en raekke boliger, der 13 hgjere eller lavere end fliserne i gardene, fik
udfordringer med adgang for "Kredslgb” . Der blev foretaget diverse malinger med
haeldningsgrader osv. Altsd matte der udfgres noget arbejde ved 10 boliger. Forud blev de enkelte
boligers lgsning drgftet med de pagzldende beboere, for at finde den bedste Igsning.

Dette arbejde begyndte omkring februar og blev afsluttet en maned senere - i marts.
Ladcykler — p-plads

| forbindelse med udbuddet omkring det ovennaevnte arbejde blev bedt om en saerskilt pris for en
p-plads til ladcykler.



Imidlertid viste prisen for ovennaevnte arbejde sig at vaere noget hgjere, end hvad dr var henlagt til
i vedligeholdelsesplanen (Priserne stiger en del, hele tiden) — sa det blev besluttet, at tage anlaeg af
en p — plads op senere (taenkt pa graesset i omradet nord for Kildehgjen 90bag ved gard 11.

Maling af skure
Vi er naesten i bund med maling af alle skure —det er dejligt at se.

Som naevnt pa afdelingsmgdet sidste ar var der indhentet et overslag over, hvad det vil koste, hvis
et malerfirma skal sta for opgaven — i omegnen af 600.000 kr. Der var forskellige kommentarer, for
og imod, til om det kan blive aktuelt fremover.

Udvidet abningstid for Simon

Efter forslag fra afdelingsbestyrelsen har Simon i en forsggsperiode pa tre maneder her i efteraret
ogsa traeffetid onsdag fra 14.30 — 15.

Forslaget hang sammen med at Kildehgjens beboere som et forsgg kan hente rekvisitioner til B-
ordningen hos Simon.

Vaskehuset

Vaskemaskinernes tilstand / gkonomi/ reparationer fglges ngje.

Tarretumblerne kgrer som de skal. Som der star pa dem, er det fint at rense filtret efter

brug. Sa kan man ogsa fa et indtryk af, hvor meget der ryger af tekstilerne under omdrejningerne.
Byttecentralen. Husk, at det man leegger derover, skal man selv hente efter 14 dage. Ellers er

der et par beboere, som jeevnligt rydder op.

Omkring det t@j, der bliver lagt der, kan man overveje at benytte tgjcontaineren fra Bgrnenes
kontor ved Simons garage.

Kzalderhgjen
Hvad skal der ske med Kzelderhgjen

Der har veeret forskellige forslag til anvendelse, nogle af dem kraever investeringer til ekstra
udluftning.

Der er fortsat fugtproblemer — men det har hjulpet med en vindues ventilator.
Robotplaneklipperne.
De kgrer rundt og gor deres arbejde.

Ifglge nogle rygter er de gode fil at eede draebersnegle? Hm!



Vild med Vilje

Det kraever meget arbejde at holde styr pa “Vild med vilje”. Derfor: Vi bevarer omradet nord for
gard 10 ud mod Skolestien. Tidslerne m.m. giver god “mad ” til fuglene. Simon slar bedet ned en
gang om aret. Pa omradet ved gard 9 ud mod Nordlandsvej plantes yderligere 4-5 Aronia
buske pa den store plaene. Den lille plaene gg@res gradvist til almindeligt graesareal.

Hvis man vil have insekt og fuglevenlige planter i sin egen have kan anbefales Rgd kornel, solbeer,
ribs, aronia, vrietorn, slaen eller almindelig benved.

@vrig beplantning: Ny rgdtjgrn i gard 10, nye aronia buske pa stien fra gard 9 mod Nordlandsve;j
samt nyt kastanjetrae ved Skolestien

Gennemgang af legepladser

En gang om aret kommer kommunens tilsyn og gennemgar legepladserne sammen med Simon.

| ar var det udskiftning af faldsand samt nedlseggelse af balplads i gard 9, der var pa programmet
Hjertestarter

Der er — endnu en gang — sendt en ansggning til Trygfonden

Der er endnu ikke noget svar

Gaestevaerelset
Udlejningen gar fint.

Det arlige overskud ligger pd omkring 8.000 kr.
Prisen er fortsat 50 kr. pr nat for beboere i Kildehgjen og 150 kr. for andre.
Afdelingsbestyrelsen

Afdelingsbestyrelsen har bestaet af Kurt (kontaktperson til boligforeningen og kasserer), Esben og
Christine (begge med arrangementer og aktiviteter), Freddy (plantekummer og kontaktperson til
Simon) og Vagn Erik (sekreteer).

Freddy flyttede sidst pa foraret fra afdelingen, og suppleanterne Tanja og Simon Alexander blev
enige om, at Simon aflgste Freddy.

Afdelingsbestyrelsen holder som regel mgde den f@rste torsdag i hver maned.

Derudover har der varet en reekke “arbejdsmgder” med inspektgren Jan — om tagene — samt Eske
fra kontoret om affaldssorteringen/fliserne

Derudover er der 2 arlige formandsmgder med boligforeningen.
Boligforeningen holder i november hvert ar et seminar for alle afdelingsbestyrelser.

Boligforeningen afholder orientering for nye medlemmer i afdelingsbestyrelserne i efteraret



Generalforsamlingen
Boligforeningens generalforsamling afholdes i maj.

Der er en tradition for at en del beboere mgder op.
De fleste boligforeninger har et repraesentantskab. Men beboerne i vores boligforening hylder det
direkte demokrati med en generalforsamling, som beboerne har adgang og stemmeret til.

Aktiviteter — 2024/2025

Juletreestaending fredag den 29. november.

Julebanko onsdag den 4. december.

Julemarked og klippe klistre eftermiddag sgndag den15. december.
Fastelavn sgndag den 2. marts.

Sommerfest |grdag den 16. august.

Til sidst

Det har veeret et ar med mange aktiviteter.
Mange har veaeret involveret og medvirket til at I@se opgaver og problemer. Nogle har det som
deres job, andre bidrager frivilligt. Og stor tak til dem alle for det.

Vi har i afdelingsbestyrelsen haft et fint og konstruktivt samarbejde med medarbejderne i
boligforeningen — vi far hjalp og assistance, nar vi henvender os.

Men Iszer vil vi takke Simon, vores varmemester, for hans arbejde for vores afdeling. Det behgver
ikke beskrives med mange ord, for alle i Kildehgjen veerdszetter ham, savel hans arbejde, som hans
positive made at veere pa.

Til sidst tak til alle beboere i Kildehgjen, der hver isar bidrager til, at det er trygt og hyggeligt at bo
her.

Kildehgjenadrsberet2025



Ejendommens beliggenhed:

Boligforeningen 10. marts 1943

Budget 2026

Kildehgjen

Kildehgjen
8240 Risskov

Budgettet er udarbejdet i samarbejde mellem afdelingsbestyrelsen og administrationen.
Pa afdelingsmedet fremlaegges budgettet, herefter skal det godkendes af beboerne i afdelingen.

Pa vedlagte budget kan man se forventede udgifter og indteegter.

Nogle punkter i budgettet kan du og dine naboer pavirke.

konti maerket med gregn er konti hvor beboerne har stor indflydelse (eks. 115 almindelig vedligeholdelse)

konti meerket med gul er konti hvor beboerne har ringe indflydelse (eks. 107 vandafgift)
konti meerket med rgd er konti hvor der ikke umiddelbart er indflydelse (eks. 106 ejendomsskat)

Nedenstaende oversigt viser hvorledes dine husleje kr. bliver anvendt.

Her kan du se, hvorledes 100 huslejekroner anvendes:

HRenter og afdrag kreditforeningslan

o Offentlige og andre faste udgifter

OVariable udgifter

B Henlaggelser

DOEkstraordinzere udgifter

Budgettet viser en lejeforhgjelse pa kr. 158.350,00 svarende til 1,81 %

Gennemsnitlig leje pr. m? pr. 01.01.2025 kr.  1.058

Stigning pr m? kr. 19

Ny gennemsnitlig leje pr. m? pr. 01.01.2026 kr. 1.078
Eksempler pa fremtidige huslejer (hvis budgettet bliver godkendt)

boligtype/str. m2 leje 2025| stigning % b-ordning leje 2026

3 veer. 78| kr. 6.942 1,81 kr. 7.068

4 veer. 98| kr. 8.501 1,81 kr.  8.655

5 veer. 111 kr.  10.465 1,81 kr. 10.654

Pa afdelingsmgdet vil konto 116 planlagt vedligeholdelse blive gennemgaet.

Her kan man se planlagt arbejde i afdelingen de kommende 20 &r.

Man skal pa afdelingsmgdet godkende det falgende ars arbejde.

Hvis der er spgrgsmal til budgettet,er man velkommen til at henvende sig til boligforeningens kontor.




Budget for aret 2026

Udgifter
I 105 Prioritetsydelser
106 Ejendomsskat
107 Vandafgift
109 Renovation
109 Containertemning
B 110 Forsikring
111 Elafgift og udarb.af varmeregnskab
112 Administrationsbidrag
1113 Bidrag Byggefonden: A + G indskud
1114 Renholdelse
115 Almindelig vedligeholdelse
116.1 Planlagt vedligeholdelse
116.2 - daekkes af henleeggelser
117.1 Istandsaettelse ved fraflytning
117.2 Heraf deekkes af tidligere henlseggelser
117.3 Forbrug ved B-ordning
117.4 Heraf daekkes af tidligere henlaeggelser
118 Seerlige aktiviteter
1119 Diverse udgifter
120 Henlzeggelse: Planlagt vedligeh.
121 A-ordning
122 B-ordning, feelleskonto
122 B-ordning, beboerkonti
123 Henlzeggelse: Tab ved fraflytning.
125 Ydelser forbedringsarbejde
126 Afskrivning forbedringsarbejder
127 Ydelser renoveringsarbejde
130.1 Tab ved fraflytning
130.2 Heraf daskkes af tidligere henleeggelser
130.3 Heraf deekkes af dispositionsfond
133 Afvikling opsamlet underskud
134 Korrektion vedr. tidligere ar
140 Arets overskud
Samlede udgifter

Indteegter

201 Beboelseslejemal
Leje nye kekkener mv.
Indbetaling til B-ordning, beboerkonti
@vrige lejeindtaegt, geestevaerelse
Seerlig lejeforhajelse forbedringsarb.

201.7 Merleje

202 Renteindteegter

203.1 Tilskud fra hovedforeningen

203.2 Indtaegter fra faelles vaskeri

203.4 Andel i feelles faciliteters drift

203.4 Lejeindtaegt selskabslokale

203.4 Lejeindtaegt feelleshus

203.4 Lejeindtaegt geesteveerelser

204 Ovf opsamlet resultat

204.1 Driftssikring

206 Korrektion vedr. tidligere ar

208 Ekstraordinaere indteegter

210 Arets underskud
Huslejeforhgjelse
Samlede indtaegter

21 Indflydelse

Regnskab
2024

3.199.087
972.047

0

363.483

0

40.052
129.866
449.550

0

493.810
78.115
2.604.902
-2.604.902
154.409
-72.347
268.432
-268.432
136.588
58.302
2.050.000
0

60.000
265.008
25.000
440.904
116.973
303.704
61.450
-34.200
-27.250

0

0

346.908
9.611.458

-8.468.592
-570.609
-265.008

-6.000

0

0
-138.207
0
-131.942
-9.869

0

0

-8.600
-12.631
0

0
0
0

9.611.458

Ringe indflydelse

Budget
2025

3.199.087
1.120.000
4.000
395.000
3.000
73.000
137.660
516.240

0

539.800
203.000
1.387.000
-1.387.000
0

0

0

0

123.500
74.900
2.225.000
0

60.000
265.008
25.000
441.780
110.500
304.500

[eNeollelolole]

9.820.975

8.756.129
562.561
265.008

0

0

0
68.000
0
115.000
12.500
0

0
8.000
33.777
0

0
0
0

9.820.975

B8 Ingen indflydelse

Budget
2026

3.199.087
1.025.000
5.000
395.000
3.000
85.000
137.300
519.930

0

556.000
145.000
2.411.000
-2.411.000
0

0

0

0

142.000
77.000
2.450.000
0

150.000
265.008
100.000
440.000
110.500
304.000

[oNeoleNoloNe)]

10.108.825

8.756.129
564.136
265.008

6.000

0

0
73.000
0
125.000
9.000

0

0

7.000
145.202
0

0

0

0
158.350
10.108.825

Afvigelse

0
-95.000
1.000

0

0
12.000
-360
3.690

0
16.200
-58.000
1.024.000
-1.024.000
0

0

0

0
18.500
2.100
225.000
0
90.000

287.850
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