Referat fra ORDINAR GENERALFORSAMLING
i Boligforeningen 10. marts 1943

Afholdt onsdag den 18. maj 2022 kl. 19 pa Vejlby Lokalcenter

Dagsorden

1.  Valgaf dirigent

2. Valg af stemmeudvalg

3.  Bestyrelsens arsberetning

4.  Arsregnskab for perioden 1. januar 2021 til 31. december 2021
5.  Budget for perioden 1. januar 2023 til 31. december 2023

6. Indkomne forslag:

6.1. Hovedbestyrelsen fremsaetter forslag om godkendelse af opdatering af
Vedtaegter for Boligforeningen 10. marts 1943
7.  Valg af formand
Pavalg for2 arer:
Lone Sgrensen afd. 19 Modtager genvalg
8.  Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer
Pavalg for 2 arer:

Jakob Thinggaard afd. 19 Modtager ikke genvalg
Niels Trolle afd. 20 Modtager genvalg
Per Christensen afd. 11 Modtager genvalg

9.  Valg af suppleanter for 1 ar.
10. Valg af revisor

P& valg er: Ernst & Young P/S
11. Eventuelt

Referat

Formand for Hovedbestyrelsen Lone Sgrensen bgd velkommen.
Deltagere: 60 beboere (51 husstande). Udover beboere deltog direktgr Bjarne Wissing,
administrativt og driftspersonale fra Boligforeningen.

Ad 1 Valg af dirigent

Som dirigent for generalforsamlingen forslog formand Lone Sgrensen, Bo Sigismund.

Bo Sigismund blev valgt som dirigent. Han konstaterede at alle papirer er fremsendt
rettidigt og opfylder kravene i henhold til vedtaegterne.

Bo praesenterede administrationen.
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Dagsorden blev gennemgaet. Det blev przciseret, at der under punkt 11 Eventuelt kan
stilles spgrgsmal og diskuteres, men intet kan besluttes.

Ad 2 Valg af stemmeudvalg

Stemmeudvalg: Alice og Finn fra administrationen og Mathilde fra Vejlby Vaenge.

Ad 3 Bestyrelsens arsberetning

Formand Lone Sgrensen praesenterede Hovedbestyrelsen inden gennemgang af
arsberetningen.

Diverse mgder afholdt i arets Igb:

Mgder i Hovedbestyrelsen
Hovedbestyrelsesmgder
Byggeudvalgsmgder
Strategimgder

Sommerhygge med personale

Mgder i og med beboerdemokratiet
Intro-kursus nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer
Formandsmgder

Bestyrelsesseminar

Fyraftensmgde strategi

Organisationsbestyrelses-konference
forebyggelses enhed

Repraesentation
Strategi

Lone Sgrensen gennemgik visionen og  missionen bag
Boligforeningens nye Strategi 2026 — Sammen om en
Baeredygtig Fremtid

Vision

En boligforening, der bidrager til en baeredygtig fremtid til gavn
for nuvaerende og kommende beboere og samfundet generelt

Mission

”Stille passende boliger til radighed for alle med behov herfor
til en rimelig husleje samt give beboerne indflydelse pa egne

Fyraftensmgde Politiets
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(ﬂ B;J;.IGFORENIMGEN 10. MARVTS 1943
Strategien er visualiseret ved strategihuset
Bezeredygtig fremtid

Bzeredygtighed bliver en faktor, nar der traeffes beslutninger om konkrete tiltag i
boligforeningens drift og udvikling.

Det vil fa indflydelse pa og kreeve @ndringer af vaner og rutiner og ved investeringer vil
man maske fgrst se den klimamaessige, sociale eller gkonomiske gevinst i fremtiden og
ikke her og nu.
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Seerligt fokus pa omrader som

= klima- og energioptimering,

= |okale faellesskaber/naboskaber

= en fornuftig baeredygtig dkonomi, hvor huslejen er til at betale for alle

= at bidrage til Aarhus kommunes ambition om at vaere CO2 neutral i 2030.

Hovedbestyrelsen har ivaerksat initativer, der skal hjeelpe afdelingerne med at igangsaette
baeredygtige tiltag. Det drejer sig bl.a. om oprettelse af en baeredygtighedspulje samt
udarbejdelse af en el-bilsstrategi.

Realisering og forankring

Hovedbestyrelse Direkter
Overordnet ansvar og = Sikre at medarbejdere
lebende evaluering / inddrages og tager
justering ejerskab

Afdelingsbestyrelse 'Den enkelte beboer

Engagere sig i
Toge oyl okle ofegetabel
9 g afdelingen

Strategien kan findes pa Boligforeningens hjemmeside:
https://www.10marts1943.dk/om-boligforeningen/strategi-bo43/

Renovering og nybyggeri
Lone Sgrensen gav status pa afsluttede og igangvaerende projekter

= Asmusgardsvej 44 raekkehuse— beboere flyttede ind dec. 2021

= Renovering af Vejlby Hus — er i afsluttenden fase

= Nybyggeri Bytoften, 47 lejligheder, forventet indflytning 2023

= Nybyggeri Arresgvej 1, 72 lejligheder, forventet afsluttes 2023

= Nybyggeri Skaering Fzelled, 13 raekkehuse, byggestart ca. efterar 2022

= Nybyggeri Arresgvej 11, 24 lejligheder, forventet byggestart efterar 2022

Hovedbestyrelsen har en vision om at 10. marts 1943 skal blive en mellemstor
boligforening, for at kunne

= Bevare boligforeningens selvstaendighed

= Bredere boligudbud og tidssvarende boliger, der matcher beboernes forskellige
behov pa forskellige tidspunkter i livet

= Skabe en attraktiv og robust arbejdsplads, der besidder de rette kompetencer og
funktioner og kan opretholde serviceniveau og opgavelgsning i tilfaelde ved fx
sygdom eller lign. (flere lejemal =stordriftsfordele)

= Leve op til samfundsforpligtelse om at sikre gode og varierede boformer, der er
til at betale.
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= Vzre en god samarbejdspartner for Aarhus Kommune ift. at Igse de
boligudfordringer, som kommunen matte have.
= Mellemstor = 2500 lejemal (i dag med igangveerende nybyggeri 1444)

Desveerre laengere proces med mange mindre afdelinger pga. af kommunens byggepolitik,
hvor der kun prioriteres om 25% almene boliger i byggefelter.

Flere projekter er i pipeline

= SenijorboligeriGl. Ega
= +55 boliger i Lggten
= Familieboliger pa Trgjborg

Aktiv i BL's 5. Kreds
Nastformand Per Knudsen repraesenterer Boligforeningen i BL's 5. kreds

= varetager Boligforeningens interne interesser samt kredsens interesser bade
kommunalt og nationalt

= deltageriordinzere kredsreprasentantmgder i 5. kreds i Aarhus

= sidder med i kredsens aktivitetsudvalg (m@gde med stadsarkitekt, veelgermgde

= deltageriarbejdsgruppe for BL's nye nationale malsaetningsprogram.

Hele bestyrelsen deltog i november i faelles mgde med de gvrige boligforeninger i Aarhus
og det kommunale tilsyn om samarbejde mellem boligforeningerne og tilsynet samt god
almen ledelse.

@konomi
Lone gennemgik de overordnede arsresultater, der vil blive uddybet under punkt 4.

= Boligforeningens driftsresultat for 2021 viser et underskud pa 694 t.kr. mod et
budgetteret resultat pa 0 t.kr.

= 11 ud af 15 afdeling kommer ud med underskud

= 215 fraflytninger, hvoraf de 69 var interne

= Afdelingerne henlzaegger i overensstemmelser med driftsbekendtggrelsen — dog
skal der fortsat veere fokus pa at holde et fornuftigt henlaeggelsesniveau

= 2022 betales administrationsbidrag pa 4.295 kr. pr. lejemal. Dette ma forventes
at stige i de kommende ar.

Afslutning

Lone takkede afslutningsvis medarbejdere, beboerdemokrater og beboere for
samarbejdet i det forgangne ar.

Debat iht. arsberetning
Lennarth, afd. 9 Spangsvej: Efterlyser mere info om nye afdelinger.

Svar: Lone, formand, opfordrede beboere til at tilmelde sig nyheder fra
Boligforeningens hjemmeside, hvor info bliver lagt op.

Lennart har indtryk af, at det er eksterne, der har faet bolig pa Asmusgardsvej og spgrger
om det er pga. de nye regler vedr. ventelister.

Svar: Helle, administration, forklarede, at de nye regler betyder, at beboere
udenfor afdelingen bliver ligestillet med interne ved hver anden bolig.
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Lennart pdpegede, at nye boliger altid er uden husdyr. Det betyder, at bgrnefamilier, der
ofte har husdyr ikke kan sgge boliger.

Svar: Dirigent. Som udgangspunkt iht. loven er det uden husdyr ved
indflytning, hvorefter man ved fgrste afdelingsmgde kan sendre dette ved afstemning.

Svar Lone, formand. Hovedbestyrelsen laver den fgrste husorden og vil
fremover veere mere opmaerksomme pa dette.

Lennart synes, at 2500 boliger er stor for at vaere mellemstor boligforening.

Svar: Lone, formand. Hvis vi maler os med de @vrige boligforeninger i
Aarhus, skal vi op pa 2500 for at veere mellemstor. De store boligforeninger
i Aarhus har ca. 3 gange sa mange boliger.

Lennart spgrger, hvorfor stiger adm. bidrag

Svar: Bjarne, direktgr. Af forsigtighedsgrunde kan vi ikke fremadrettet
budgettere med indteegter fra byggesagshonorarer, fgr vi kender det
endelige byggeregnskab.

Preben T, afd. 19 Langengevej Nord: Stor ros til Hovedbestyrelsen pga. brug af
traekningsretten projekter som baeredygtighedspuljen. Opfordrer til, at Hovedbestyrelsen
ved hvert projekt vurderer om afdelingen er egnet til husdyr.

Flemming, afd. 11 Vejlby Toften: Mht. husdyr ved nybyggeri, der bygges i sammenhaeng
med ejer/lejeboliger, vil der forekomme afdelinger, hvor naboer i omraddet ma have
husdyr og beboere i de almene boliger ikke ma, hvad ggr | ved det?

Svar Dirigent. Det kan man ikke ggre noget ved. Hvis man ved indflytning
har faet lov til at have dyr — kan dyret beholdes til det dgr.

Svar: Lone, formand: Det en god pointe. Det vil Hovedbestyrelsen vare
opmaerksom pa.

Unavngiven beboer opfordrer til at katte skal vaere inde-katte

Svar: Dirigent oplyser det kraever et afdelingsmgde at tage den slags
beslutninger.

Arsberetningen blev godkendt med applaus.
Ad 4 Arsregnskab for perioden 1. januar 2021 til 31. december 2021

Bjarne gennemgik arsregnskabet for 2021 som er til godkendelse.

Revisionen har gennemgdet boligforeningens rapporteringssystemer og interne
kontroller og fundet disse i orden. Regnskabet er séledes uden afmaerkninger. Revisionen
anbefaler at vi reviderer udvalgte forretningsgange.

Boligforeningens regnskab for 2021, viser et underskud pa 694.000 kr. Underskuddet
tages af boligforeningens arbejdskapital.

Bjarne gennemgik afvigelserne pa de enkelte poster i regnskabet.
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Afvigelsen i forhold til det budgetterede skyldes hovedsageligt tilbagebetaling af
byggesagshonorar for Asmusgardsvej, fordi byggeriet er blevet dyrere end budgetteret.

Neeste alle afdelinger kommer ud med underskud, som bliver gennemgaet pa
afdelingsmegder til efteraret.

Debat iht. arsregnskab
Lennart, afd. 9 Spangsvej: Betaler vi strafrente?

Svar: Bjarne, direktgr. Nej, vi er investeret i obligationer. Vi har faet negativ
forretning.

Heidi, afd. 4 Langengevej: Havde man ikke budgetteret med juridisk bistand til
rammeaftaler?

Svar: Bjarne, direktgr. Jo, men forventede at komme ud med overskud, sa det var
daekket.

Arsregnskabet blev godkendt (50 stemte for, 1 stemte ikke og 0 stemte imod).
Ad 5 Budget for perioden 1. januar 2023 til 31. december 2023

Bjarne gennemgik budgettet for 2023.

Administrationsbidraget haeves fra 4.295 til 4.495kr.. Arsagen til stigningen er, at vi
grundet udviklingen inden for byggeriet med stigende priser ikke kan budgettere med
byggesagshonorar. Derudover anszettes en ny medarbejder.

Budgettet blev godkendt — alle stemte for.
Ad 6 Indkomne forslag

Ad 6.1 Hovedbestyrelsen fremsaetter forslag om godkendelse af opdatering af
Vedtagter for Boligforeningen 10. marts 1943

Lone begrundede forslaget med, at de nuvaerende vedtaegter sidst blev andret i 2011.
Siden er der sket @&ndringer i normalvedtaegterne. Vedtaegtsopdateringen betyder, at
boligforeningens vedtaegter kommer til at stemme overens med normalvedtaegter for en
almen boligforening med generalforsamling som gverste myndighed.

De opdaterede vedtaegter indeholder i forhold til de nugzldende vedtaegter:

= |ndfgring af nye afsnit (§) fx vedr. elektronisk kommunikation og muligheder for
digitale afdelingsmgder jf. normalvedtzegterne.

= En raekke sproglige ajourfgringer og redaktionelle flytninger af afsnit saledes at
de fglger normalvedtaegterne.

= Sletning af enkelte afsnit, da de tilsidesaettes af loven og dermed er ugyldige.

Som en del af opdateringen foreslar Hovedbestyrelsen at:

= Generalforsamlingen uddelegerer kompetencen "Opdeling eller sammenlaegning
af afdelinger” til Hovedbestyrelsen.
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Lone forklarede, at uddelegeringen betyder, at Hovedbestyrelsen har mandat til at
beslutte at sammenlaegge afdelinger under opfgrsel. | dag ville Hovedbestyrelsen skulle
indkalde til ekstraordinzer generalforsamling, da det er generalforsamlingen, der har
dette beslutningsmandat.

Lone understregede at uddelegering af kompetencen ikke har betydning for eksisterende
afdelinger. Evt. opdeling eller sammenlaegning af eksisterende afdelinger skal altid
godkendes pa de bergrte afdelingers afdelingsmgde, fér det kan gennemfgres. Altsa kan
det ikke besluttes af Hovedbestyrelsen (eller generalforsamlingen).

Spergsmal iht. forslag

Preben, afd. 19, Langengevej: Ved andring af vedtaegter skal alle opnoterede lejere
informeres.

Svar: Lone, formand. Derfor er det annonceret i Aarhus Stiftstidende, bade
om generalforsamling og ekstraordinaer generalforsamling.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget. 97 stemte ja, 2 stemte nej, 3 stemte ikke.

For at blive endelig vedtaget skal vedtaegtsaendringerne vedtages ved en ekstraordinaer
generalforsamling d. 31. maj kl. 17.

Ad 7 Valg af formand til Hovedbestyrelsen for 2 ar

Lone Sgrensen var pa genvalg som formand og fremlagde sin motivation for at fortsaette
pa posten.

Lone Sgrensen, afd. 19 Langengevej, blev valgt for 2 ar uden kampvalg, da ingen andre
kandidater stillede op.

Ad 8 Valg af bestyrelsesmedlemmer til Hovedbestyrelsen for 2 ar

Der skulle valges tre kandidater.

Niels Trolle afd. 20 Egd Mosevej og Per Christensen afd. 11 Vejlby Toften gnskede begge
genvalg.

Trine Fischer afd. 14 Vejlby Hus stillede op. Trine har boet i foreningen i 5 ar og vil gerne
vaere med til at drive de gode veerdier videre.

Niels Trolle afd. 20 Genvalgt
Per Christensen afd. 11 Genvalgt
Trine Fischer afd. 14 Nyvalgt

Alle kandidater blev valgt ind uden kampvalg. Kandidaterne er valgt for 2 ar.
Ad 9 Valg af suppleanter til Hovedbestyrelsen for 1 ar

Bo spurgte om der var nogen der gnskede at stille op.
Dorthe Monrad afd. 12 Kildehgjen modtager genvalg.
Gitte Overballe og Mathilde Harders begge fra afd. 10 Vejlby Vange gnskede at stille op.
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Alle blev valgt i fglgende raekkefglge:

Gitte Overballe afd. 10 Nyvalgt for 1 ar.
Dorthe Monrad, afd. 12 Genvalgt for 1 ar
Mathilde Harders afd. 10 Nyvalgt for 1 ar

Ad 10 Valg af revisor

Hovedbestyrelsen indstillede Ernst & Young P/S til genvalg.
De blev genvalgt.

Ad 11 Eventuelt

Bo orienterede om, at der ikke kan stemmes om noget under eventuelt.
Karin, afd. 12 Kildehgjen: Hvad ma man bruge vedligeholdelseskontoen til?

Svar: Lone, formand. Det er et spgrgsmal, der kan stilles til afdelingsmgdet til
efteraret.

Marianne afd. 20 Egd Mosevej: Fremlagde hendes holdninger til, hvorfor
Hovedbestyrelsen sa vidt muligt skulle oprette nye afdelinger med lov til at holde hund.
Herunder at husdyr modvirker ensomhed og skaber netveerk.
Hvis boliger ikke bliver fgdt med, at man ma have hund, ggr det vanskeligt for dem der
bor i en afdeling med hund at sgge ind i nye afdelinger samt at det er sveert at fa stemt
igennem efterfglgende.

Anne Sofie afd. 12 Kildehgjen: lht. overstaende bedes Hovedbestyrelsen teenke pa, at der
er mange beboere, der er allergikere, som ikke kan tale hund.

Marianne, afd. 11 Vejlby Toften: Opfordrer til, at hvis der gives lov til at holde katte, skal
det veere inde-katte eller de skal holdes i en voliere i haven.

Kirsten Petersen, afd. 9 Mosevanget: Stor ros til Lone for fremlaeggelse.

Dirigenten afsluttede den formelle del af mgdet.
Lone takkede Bo for at styre os godt igennem og Bo fik overrakt gavekurv.

Lone takkede Jakob for hans indsats i Hovedbestyrelsen det seneste ar.

Lone takkede til de mange fremmgdte og takkede for et godt made.

Mgdet sluttede kl. 21.00.

Referent: Anette Bislev
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Risskov, d.3 lf & 2L Risskov, d. 29/5 2022

e S oo Soromsion

i
Dirige(nt Bo Sigismund Formand Lone Sgrensen
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