Politik for anvendelse af egenkapitalen
Version 2.0 godkendt af hovedbestyrelsen 1. marts 2022

Boligforeningens egenkapital bestar af arbejdskapitalen og dispositionsfonden, herunder
traekningsretten. Formalet med anvendelsen af Boligforeningens egenkapital er at sikre
Boligforeningens fortsatte udvikling samt at understgtte Boligforeningens strategiske
malsaetninger og indsatser.

Det er organisationsbestyrelsen, der bevilger midler fra egenkapitalen.

Arbejdskapitalen
Arbejdskapitalen er typisk akkumuleret overskud fra organisationens drift.

Arbejdskapitalen anvendes til indsatser, udviklingsprojekter og investeringer, der bredt
set understgtter udviklingen af Boligforeningen, herunder realiseringen af
Boligforeningens strategiske malsaetninger og indsatser. Derudover daekker
arbejdskapitalen eventuelle underskud for hovedforeningen.

Der er ikke fastsat szerlige regler for arbejdskapitalens anvendelse.

Det er organisationsbestyrelsen, der bevilger midler fra arbejdskapitalen og treeffer
beslutning om opkraevning til arbejdskapitalen.

Dispositionsfonden

Dispositionsfonden er de indbetalinger, der opstar i forbindelse med udamortiserede
prioriteter i boligforeningens afdelinger samt forrentning af indestaende midler. Ved
udamortisering indbetales 1/3 af prioritetsydelsen til boligforeningens dispositionsfond
(de resterende 2/3 indbetales til Landsbyggefonden).

Dispositionsfonden kan bl.a. anvendes til fglgende formal:

1. Forbedringsarbejder, helhedsplaner mm.

Boligsociale tiltag

Energirenoveringer

Projektforberedende arbejder i forbindelse med helhedsplaner, grundkgb mm.

Etablering af nye boliger (eksempelvis tilskud til ombygning af erhvervslejemal til

boliger, tilskud til etablering af tagboliger eller daekning af overskridelse af

rammebelgb ved nybyggeri)

6. Interne projekter (eksempelvis udarbejdelse af registreringsmateriale mm. til
internt brug, udarbejdelse af tegningsmateriale eller udarbejdelse af standarder,
paradigmer mm.).
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Anvendelse af midler

Stgtte fra dispositionsfonden gives enten som fritagelse for indbetaling til
dispositionsfonden, som Ian eller som ydelsesstgtte i en naermere fastsat periode.

Dispositionsfonden skal derudover yde lovgivningsbestemt tilskud til afdelinger ved
lejeledighed, fraflytteres manglende huslejebetaling mm.
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Beslutning om bevilling af stgtte

Det er organisationsbestyrelsen, der bevilliger stgtte fra dispositionsfonden. Bevillingen
foretages pa baggrund af en konkret ansggning med en kendt gkonomi udarbejdet af
administrationen.

Ved beslutninger om stgtte tages stilling til fglgende forhold:

= Arbejdets omfang / opgaven

= Nuvaerende og fremtidigt huslejeniveau i afdelingen

= Udlejningssituationen

= Stgrrelsen af afdelingens henlaeggelser samt afdelingens historik ift.
vedligeholdelsesplan og henlaeggelser (hvorvidt afdelingen har handlet og
handler forsvarligt ift. henlaeggelser)

=  Eventuel stgtte fra Landsbyggefonden

= Tidligere stgtte i andre renoveringssager (tilgang, niveau mm.) samt forventet
behov for stgtte i fremtiden (ikke ngdvendigvis ens stgtte men lighed i
behandlingen af afdelinger)

= Dispositionsfondens beholdning og forventede udvikling (der skal ved
behandlingen af anspgninger foreligge et langsigtet budget for
dispositionsfonden).

Traekningsretten

Traekningsretten er midler, som Boligforeningen sparer op i Landsbyggefonden via
indbetaling af A- og G- indskud — og som Boligforeningens ifglge regulativet pa omradet
kan ansgge om at traekke ud igen.

Anvendelse af midler

Traekningsretten kan anvendes som et tilskud til forbedringer i afdelingerne. Et hvert
arbejde skal veere omfattet af Landsbyggefondens regulativ for forbedrings- og
opretningsarbejder “Egen treekningsret”. Der kan ifglge regulativet ydes tilskud pa op til
2/3 af udgiften for et arbejde.

Tilskud kan ydes til egentlige forbedringer, der haever bygningens og/eller boligens
standard, og tilfgrer ejendommen eller dens omgivelser, og dermed boligerne en gget
brugsveerdi. Der kan undtagelsesvis ydes tilskud til stgrre og szerligt udgiftskreevende
opretningsarbejder.

Forbedringer kan fx veere

= Energibesparende belysning pa feellesarealer og energibesparende anlaeg f.eks.
ventilation og solenergi.

= Udvidelse af afdelingernes el-infrastruktur for at der kan etableres ladestandere
til beboernes el-biler.

= |soleringsarbejder og andre energibesparende tiltag.

= Etablering og forbedringer af flles vaskeri og andre falles lokaler.

= Etablering af biodiversitet pa fallesarealer

= Arbejder, der udfgres i forbindelse med brandsikring.

= Renovering af facade, altaner, tag mv. (klimaskarm).
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= Tidssvarende boligforbedringer af toilet- og badeforhold.

=  Forbedringer af kekken

= Etablering og forbedringer af falles vaskeri og andre felles lokaler.
= Skadedyrsbekeempelse

Der skal foreleegge en indstilling som beskriver arbejdets art med tilhgrende gkonomi,
herunder redeggrelse for afdelingens egenbetaling, der som minimum skal udggre 33,3
% af finansieringen.

Beslutning om bevilling af stgtte

Det er organisationsbestyrelsen, der fastsatter principper for anvendelse af
traekningsretten samt afdelingernes egenbetaling i et givent arbejde (dog minimum 33,3%
af finansieringen).

Bevilling af stgtte i perioden 2022-2026

Hovedbestyrelsen har besluttet at dele af midlerne fra treekningsretten i strategiperioden
2022-2026 skal kunne sgges af alle boligforeningens afdelinger til at iveerkszette lokale
tiltag, der understgtter boligforeningens strategi om en baeredygtig fremtid.

Bzeredygtighedspulje

Der etableres en ”Baeredygtighedspulje” pa 1.000.000 kroner arligt, som afdelingerne kan
spge til delvis finansiering af tiltag, der understgtter boligforeningens strategi om en
baeredygtig fremtid.

Der kan veere til arbejder som fx
= Energibesparende belysning pa feellesarealer og energisparende anlzaeg f.eks.
ventilation og solenergi.
= Udvidelse af afdelingernes el-infrastruktur for at der kan etableres ladestandere
til beboernes el-biler.
= |soleringsarbejder og andre energibesparende tiltag.
= Etablering af biodiversitet pa feellesarealer

Se ”"Retningslinjer for baeredygtighedspuljen” for naeermere praecisering af puljen.

Forbedringsarbejder og helhedsplaner

Derudover vil hovedbestyrelsen i forbindelse med finansiering af stgrre
forbedringsarbejder samt helhedsplaner vurdere, om der er arbejder, der med fordel kan
finansieres via traekningsretten.
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