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Historik og tidligere renoveringer

Opfgrelse:
1952

1956
1958

1966

Renoveringer:

1986

1980’erne

2004
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Opfagrelse af dobbelthuse med kaelder
Opfagrelse af dobbelt- og enkelthuse i et plan

Opfagrelse af dobbelthuse med 1. sal

Opfagrelse af reekkehuse og fzelles vaskeri

Kloakledning andret ved Tvaeermarksvej 71-73
Nyt tag inkl. efterisolering
Udskiftning af vinduer og dgre, reparation af murvaerk

Lobende skimmelrenoveringer af boliger med keelder




Historik

Afdelingens alder gar, at der er en naturlig nedslidning og deraf behov for opretnings- og forbedringsarbejder.

I 2022 er der udarbejdet tilstandsrapport for derved at fa et helhedsindtryk af afdelingens renoveringsbehov.

Tilstandsrapporten er udarbejdet som led i at vurdere, om der er grundlag for at ansgge Landsbyggefonden om
renoveringsstgtte til fremtidssikring af afdelingen.

I 2023 er der gennemfgrt indeklimaundersggelser ift. skimmel og radon.
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Orientering om resultatet af
tilstandsvurdering

TILSTANDSSCREENING

AFD 5 TVAERMARKSVE]
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Sammenfatning af tilstandsvurdering
- Byggetekniske udfordringer i afdelingen

Generelt for hele afdelingen

« Omfang af draen ledninger er ukendt

» Forskellige former for ventilation/friskluftventiler i badevaerelser og nogle badeveerelser er uden ventilation
« Omfang af evt. hulmursisolering er uafklaret

- Varme- og brugsvandsinstallationer fremstar i overvejende grad som oprindelige

« Generelt stor variation boligerne imellem ift. omfang af gennemfgrte renoveringer og forbedringer
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Sammenfatning af tilstandsvurdering
- Byggetekniske udfordringer i afdelingen

Boliger med kaelder

Boligerne er jf. tilgeengeligt tegningsmateriale opfgrt uden nogen form for fugtsikring af kaeldergulv og vaegge.
Der opleves i nogle kaeldre problemer med fugtindtraengning.

Der er i nogle boliger registreret forsatsvagge pa kaeldervaegge.

Badeveerelser placeret i kaelder og fremstar i varierende stand.

Dobbelt- og enkelthuse i et plan, dobbelthuse med 1. sal og reekkehuse

Terreendaekket bestar af to forskellige konstruktionstyper. I badevaerelse og bryggers bestar terreendaek af
beton pa sand og kappilarbrydende lag. I boligernes gvrige rum er der lav krybekaelder som ventileres vha.
sokkelriste. Disse er flere steder observeret tildaekket.

Der er i nogle boliger registeret indvendig pladebeklaedning pa ydervaegge.
Badevaerelser fremsta i varierende stand og stgrrelse.
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Sammenfatning af tilstandsvurdering
- Anbefalinger til fremtidssikring af afdelingen

« Udskiftning/renovering af kloak
« Etablering af dreen omkring boliger
« Fugtsikring af kaeldre, krybekaldre og sokler

« Som minimum etablering af ventilation i alle badeveaerelse
Det bgr overvejes at etablere decentralt/centralt ventilationsanlaag

« Radonsikring (der bgr foretages yderligere undersggelser for endelig afklaring af omfang)
« Tagudskiftning og evt. yderligere isolering

« Evt. hulmursisolering, mulighed og omfang skal afklares

« Udskiftning af kaeldervinduer

- Evt. udskiftning af vinduer og dgre i facade. (Restlevetid skgnnes at vaere ca. 10 ar.)

» Udskiftning af varme- og brugsvandsinstallationer

Ramboll
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Orientering om resultatet af
indeklimaundersggelser
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1 Baggrund og formal

Rambgll Renovering og Bygningsfysik er blevet anmodet om at undersage
udvalgte boliger | afdeling 5. Formalet med undersogelserne er at vurdere,
bygningemes generelle tekniske tilstand, herunder om indeklimaet i boligerne
er pvirket af skimmelsvamp fra skjulte vaekstomrader. Rambell

Olof Paimes Al 22
Undersogelsen er foretaget d. 20. dec. 2022 af Cecilie Fejfer og Claus Ellegaard. o200 Amesi

T +45 5161 1000
Boligerne bestdr af enkelthuse, dobbelthuse og reekkehuse fra perioden 1952-  Ntps://dicramboll.com
1966. Alle boliger er opfart med teglvzegge og saddeltag, se nrmere
beskrivelse under afsnit 3 Observationer.

2 Registrering

Der er foretaget fugtmélinger og udtaget DNA stovprover i syv boliger i afdeling
5, se Tabel 1.

Fugtniveauer | indvendige konstruktioner er malt vha. en Tramex MEP
kapacitetsfugtm3ler. Iht. producenten indikerer mite vzerdier under 30 RV et
tort materiale, vaerdier mellem 30-70 RV Indikerer et fugtigt materiale, mens
vasrdier over 70 RV indikerer et vidt materiale.

Stovprover er udtaget med DNA-svab.

Tabel 1. Oversigt over udvalgte boliger til proveudtagning.

Bolig adresse gtype
Stenagerve] 6 1-plans enkelthus fra 1955 med krybekaelder
Stenagerve] 10 1-pians dobbelthus fra 1955 med krybekaelder
Stenagervej 12 1-plans dobbelthus fra 1955 med krybekeelder
Tuzermarksvej 37 2-plans dobbelthus fra 1058 med krybekaelder
Tuarmarksvej 45 1-plans reekkehus fra 1966 med krybekeelder
Tuaermarksvej 57 1-plans dobbelthus fra 1952 med kaelder
Tuaermarksvej 69 1-plans dobbelthus fra 1952 med keelder

Rambail Danmark AIS
R RR. 351284

Wediem at FRI
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RADONMALINGER

Projektnavn Tilstandsscreening - Boligforeningen 10. marts 1943, Afd. §
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Ramboll Renovering og Bygningsfysik har i perioden d. 31. jan. 2023 til d. 31.
marts 2023 mdit radonniveauer i tre boliger | Afd. S med det form3l at skabe et
indledende overblik over, hvorvidt afdelingens boliger er udsat for raden i
niveauer over Bygningsreglementets grzensevaerdi pd 100 Ba/m?.

Radonmélerne blev opsat d. 31. jan. 2023 af Cecilie Bech Fejfer. Rambil
Olof Palmes Allé 22
DK-8200 Aarhus N

2 Méling og resultat T 4455161 1000

Der blev opsat radonmalere | tre forskellige boligtyper. Adresse og boligtype
fremgdr af Tabel 1.

Tabel 1. Oversigt over boliger med radonmalere
dresse pe
2-plans dobbeithus fra 1958 med krybekazider
1-plans reskkehus fra 1966 med krybekaelder
Tvarmarksvej 67 1-plans dobbelthus fra 1952 med keeider

Der er i hver bolig opsat to radenmlere i to forskellige opholdsrum.
Placeringen af de enkelte mlere fremgar af Bilag 1.

Mélerne havde malt i boligerne i to méneder, | fyringssaesonen inden de blev
indsamlet og sendt til analyse hos Radonova.

Radonm&lerne opsat | Tvaermarksvej nr. 33 var d. 31. marts ikke l=nger at
finde i boligen, hvorfor det ikke har vasret muligt at analysere de méite
radonniveauer.

I Bilag 1 fremg&r méleveerdierne for de enkelte radonmélere.
P4 baggrund af disse vaerdier, er en estimeret radon-8rsmiddelvzerdi udregnet
for hver bolig. Beregningen er udfort int. SBi 270 med falgende resultat:

Tvaermarksvej nr. 45: 205 Bq/m?

Tvaermarksvei nr. 67: 75 Ba/m?

Confidzntial

DecID [ varsion
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Indeklimaundersggelser
- Skimmel

Der er i flere af boligerne med kaelder gennem arene foretaget stgrre istandsaettelser som fglge af omfattende
skimmelproblemer.

Skimmelundersggelser foretaget i december 2022 og maj 2023 viser sandsynlighed for at indeklimaet pavirkes
af skimmel i flere af boliger.

Arsagen til skimmelvaekst i boligerne vurderes at kunne skyldes fglgende konstruktive forhold:
« Ringe isolering kombineret med manglende ventilation/udluftning og opvarmning
« Terreendaek, kaelder og fundamenter er udfgrt uden fugtsikring mod opstigende grundfugt
» Manglende draen omkring keaeldre
* Ringe ventilering af krybekaelder samt lavt placerede udluftningsriste
» Gulvbelaegning og indvendig pladebeklzedning medvirker til fugtophobning
« Ringe ventilering af tagrum / taetning mod bolig i boliger med kaelder
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Indeklimaundersggelser
- Radon

Afdelingen ligger i et omrade, der er klassificeret som radonklasse 3 hvilket betyder, at der er hgj risiko for
radon i boligerne.

Der er foretaget indledende radonmalinger i 3 boliger, hvoraf resultatet fra 2 af boligerne er analyseret.
I den ene bolig overstiger radonniveauet bygningsreglementet graenseveaerdi.

For at afklare, om det er et generelt problem med forhgjet radonniveau i boligerne, er der planlagt yderligere
radonmalinger, som gennemfgres i den kommende fyringssaeson, fra oktober 2023.

Anbefaling

Der skal sikres ventilering af krybekaeldre, ved at evt. tildaekning af riste i sokler fjernes, sa der er fri
luftpassage gennem ristene.

Afhaengig af resultatet af de naeste radonmalinger, bgr det overvejes at gge udluftningen ved montering af en
ventilator i krybekaelderen.
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Den videre proces og ansggning til
Landsbyggefonden
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Landsbyggefonden

Landsbyggefonden er en selvejende institution stiftet af almene boligforeninger.
Landsbyggefonden har til formal at fremme det almene byggeris selvfinansiering.
Landsbyggefonden er politisk styret og arbejder efter regulativer godkendt af Transport- og Boligministeriet.

Almene boligorganisationer kan sgge stgtte til visse typer af renoveringer og forbedringer, hvor opgaverne
ligger uden for almindelig vedligeholdelse.

Nuvaerende regulativ tradte i kraft 1. juni 2021 men andres Igbende ved nye tilfgjelser.
Pt. afventer Landsbyggefonden et nyt regulativ for driftsstgtte.

Ramboll
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Landsbyggefonden
- Hvad er en helhedsplan

Stgtte fra Landsbyggefonden er bl.a. betinget af:
» Helhedsplan
» Byggetekniske dokumentation
« Driftsgkonomisk begrundelse for stgtte
» Boligorganisationens egetbidrag
« Fremtidig husleje afstemt efter markedslejen

Helhedsplanen bestar af en raekke analyser og tekniske rapporter, som er baseret pa registreringer og
undersggelser foretaget i afdelingen.

Helhedsplanen medvirker til, at der taenkes i helheder udarbejdes en samlet langsigtet og helhedsorienteret
lgsning for afdelingens byggetekniske, boligsociale og gkonomiske udfordringer.

Ramboll
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Landsbyggefonden
- Hvorfor er en helhedsplan ngdvendig

Fremtidssikring af afdelingen

« Opretning af byggetekniske udfordringer
» Fugtsikring af kaeldre
= Radonsikring

* Modernisering af boligerne

« Forbedring af indeklimaet

» Fornyelse af tekniske installationer

« Evt. mulighed for gget tilgeengelighed

Ramboll
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Landsbyggefonden
- Stgttemuligheder

Arbejder som har mulighed for stgtte opdeles i:

Opretning: Skader der er forarsaget af svigt, som forstas som fejl i materialer, udfgrelse eller projektering ift.
den gaeldende standard pa opfgrelsestidspunktet.

Faellesarealer: (Stgttes ikke ved raekkehuse/etplans boliger) Forbedring af afdelingens omgivelser, fx friarealer,
etablering af lege- og opholdsarealer, kriminalpraaventive foranstaltninger og lignende arbejder.

Ombygning/sammenlagning: Ombygning

Tilgeengelighed: Landsbyggefonden kan stgtte etablering af tilgeengelighed, hvor det skgnnes at kunne styrke
afdelingens konkurrenceevne. Det overordnede princip for tilgeengelige boliger er, at der ved indretning af
boligerne sikre, at en selvhjulpen kgrestolsbruger kan kommer fra sin bil, frem til og rundt i sin bolig og
have/altan uden hjzelper.

Arbejder som normalt ikke har mulighed for at opna stgtte bensevnes ustgttede arbejder, og opdeles i:
Modernisering: Bygningsdele der er funktionsduelige, men gnskes moderniseret.
Vedligehold: Aldersbetingede mangler eller nedslidte bygningsdele.
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Landsbyggefonden
- Proces

Opgaven er at fa renoveret og fremtidssikret jeres afdeling saledes, at gkonomien er i balance.

Fase 1 - HER ER VI NU
Afdelingen besigtiges. Pa baggrund heraf udarbejdes tilstandsvurdering. Forelgbig byggeteknisk helhedsplan
med tilhgrende budget (overslag) og bilag fremsendes til Landsbyggefonden.

Fase 2
Landsbyggefondens forelgbige behandling og besigtigelse af afdelingen.

Fase 3
Udarbejdelse af supplerende dokumentation med udgangspunkt i Landsbyggefondens tilbagemelding.

Fase 4
Feerdiggarelse af helhedsplanen, skitseforslag og beboerdemokratisk proces, som afsluttes med kommunens og
Landsbyggefondens godkendelse af skema A.

Fase 5
Projektering og udbud som afsluttes med kommunens og Landsbyggefondens godkendelse af skema B.

Fase 6
Udfarelse, som afsluttes med kommunens og Landsbyggefondens godkendelse af skema C.
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RENOVATION & BUILDINGS PHYSICS | INDUSTRY & BUILDINGS | FIRE | SUSTAINABILITY CONSULTANCY | CLIENT CONSULTANCY

Fase 1: Forelebig helhedsplan Fase 2: Landsbyggefondens forelebige behandling og Fase 5: Projektering og udbud - godkendt skema B Fase 6: Udforeise - godkendt skema C
Forelebig byggeteknisk helhedsplan med tilherende overslag og bilag bosigtigolu

© Beboernnddragelse © Byggeledelse

© Undersagelse for miljefremmede stoffer Arbejdsmiljekoordinering
© Undersagelse af jordforhold Okonomistyring

© Projektering Beboerinformationsmader
o

o

Bygningsfysisk undersegelse af udvalgte problemstillinger
Byggeteknisk helhedsplian
Boligtypeoversigt

Udarbejdelse af grovskitser - fx adgangsforhold, facader,
lejlighedsplaner

Udarbejdelse af forelebigt budget

© Besigtigelse med Landsbyggefonden

o000

Driftsgranskning

Planlzegning af byggeplads evt. med
beboede lejligheder omkring
byggepladsen

© 000O

Beboerinddragelse

© Landsb: fondens kommunal godkendelse
Overordnet baeredygtighedsstrategi s A >

© Udbudsradgivning

Fase O: Udarbejdelse af tilstandsscreening Fase 3: Landsbyggefondens tilbagemelding Fase 4: Beboerdemokratisk proces - godkendt skema A Fase 7: Faerdigmelding
O Tilstandsscreening * supplerende dokumentation © Finansiering af helhedsplan og huslejekonsekvens O Aflevering
O Vurdering af stettemuligheder | Landsbyggefonden O Bygningsfysik fx beton-, skimmel-, © Genhusningsplanizegnin © 1-4rs og 5-3rs gennemgan
9 9 Yo8 fugt- og murvaerksundersagelser © Tidsplan N9 o Evame?ing @ =04
© * Akustik, brand, miljafarlige stoffer © Beboerinddragelse, infomade og beboermade
O Stabilitet og statik © Godkendelse af:
O Ressourcekortizegning helhedsplan
O Indiedende LCA- og LCC-beregninger budget
0 Gren screening dispositionsforslag
© Detaljering af budget basredygtighedmal
-]
o

KOMMUNE | LANDSBYGGEFONDEN | BEBOERDEMOKRATI BYGGEUDVALG | PROJEKTAFDELING | BOLIGORGANISATIONENS ADMINISTRATION



Den videre proces
- Overordnet forelgbig procesplan

Sommer 2023

Forar 2024

Forar 2024 -
Sommer 2025

2026
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Indsendelse af forelgbig helhedsplan til Landsbyggefonden
Landsbyggefonden besigtiger afdelingen
Dialog med Landsbyggefonden og udarbejdelse af supplerende materiale

Beboerdemokratisk proces med afstemning i afdelingen og godkendelse af skema A
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