Referat

Referat fra afdelingsmgde i afd. 9 — Mosevanget

Dato: onsdag, den. 3. september 2025, kl. 19.00

Sted: Selskabslokalet v Langengevej 4

Antal deltagere: 11 lejemal

Pkt.

10.

Dagsorden

Valg af dirigent

Valg af referent

Valg af stemmeudvalg
Afdelingsbestyrelsens arsberetning

Afdelingens regnskab for perioden
1.1.2024-31.12.2024 til orientering

Afdelingens budget for perioden
1.1.2026-31.12.2026 til godkendelse

Indkomne forslag:

7.1 Forslag om udvendig malerarbejde
7.2 Fornyelse vedligeholdelsesreglement

7.3 Rettelse til ordensreglement
7.4 Indkgb af borde/baenkesaet

Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2
ar

Valg af suppleanter til
afdelingsbestyrelsen for 1 ar

Eventuelt

g -

Dirigent

Beslutning

Tom Niekrenz

Jan Fisker Knudsen
Ej ngdvendig

Taget til orientering

Regnskabet blev taget til orientering

Budget blev enstemmig vedtaget

Enstemmig vedtaget
Enstemmig vedtaget
Enstemmigt vedtaget
Enstemmigt vedtaget

Eva Huniche og
Hanne Mogensen
blev genvalgt

1 suppleant Jette
2 suppleant Bjgrn
3. suppleant Lis

Skrald/renovation
Hastigheder

o sl

Afdelingsfernmand

Boligforeningen 10. marts 1943, Tranekarparken 1, 8240 Risskov
T: +45 8621 1255 / E: bo43@vejlby-bf.dk / www.10marts1943.dk



Til Afdeling 9, Moseveenget

Fra Afdelingsbestyrelsen

-

Wil

g, S

Invitation til afdelingsmgde
- den 3. Sept. 2025 kl. 19.00 1
elskabslokalet, Langengevej 4



Gode grunde til at du skal komme til
afdelingsmgde ? Y

e Der kan du komme med din mening og fa indflydelse

e Deter der, hvor det besluttes hvad der skal laves af nye
stgrre tiltag

* Deter der, hvor vi taler om afdelingens fremtidige
vedligeholdelse

* Deter der, naeste ars husleje fastseettes

° Der er der, du kan vaelge, hvem der skal sidde i
afdelingsbestyrelsen



Dagsorden til afdelingsmgdet

1. Valgafdirigent

2. Valg af referent

3. Valgaf stemmeudvalg

4. Afdelingsbestyrelsens arsberetning

5. Afdelingens regnskab for perioden 1.1. 2024 - 31.12. 2024 til orientering

6. Afdelingens budget for perioden 1.1. 2026 - 31.12. 2026 til godkendelse (vedlagt)

7. Inkomne forslag:
7.1 Forslag om udvendigt malerarbejder (vedlagt)
7.2 Forslag om rettelser/aendringer/fornyelse af vedligeholdelsesreglement (vedlagt)
7.3 Forslag om rettelser til ordensreglement (vedlagt)

7.4 Forslag om borde /baenkesaet pa graespleene mellem nr. 16-18-20 (vedlagt)

8. Valgaf 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Pa valg er: Eva Huniche (genopstiller)
Hanne Mogensen (genopstiller)
9. Valg af suppleanter for 1 ar

10. Eventuelt




Afdelingsbestyrelsens arsberetning -
skal rettes til \J

Opsamling fra Afdelingsmgdet 2024
El-ladestandere

Lys pa stierne

@konomi kursus

Vandskade / Dispositionsfonden
Etablering P-pladser
Havevandring

Legehus

¥ 2 N onm ke W N R

Laegehuset udvider

10. Kastanjetrae

11. Sommer komsammen

12. God udluftning

13. Opfordring og gnske fra bestyrelsen




Billeder fra vores havevandring

Alger / mos pa tage




Hvad har vi af penge og hvad skal vi bruge penge til ?

BALANCE

INDTAGTER
UDGIFTER




Boligforeningen 10. marts 1943

Spangsvej/Tvaermarksvej

Budget 2026

Ejendommens beliggenhed: Spangsvej/Tveermarksvej
8240 Risskov

Budgettet er udarbejdet i samarbejde mellem afdelingsbestyrelsen og administrationen.
P& afdelingsmgdet fremleegges budgettet, herefter skal det godkendes af beboerne i afdelingen.

Pa vedlagte budget kan man se forventede udgifter og indtzegter.

Nogle punkter i budgettet kan du og dine naboer pavirke.
konti meerket med gren er konti hvor beboerne har stor indflydelse (eks. 115 almindelig vedligeholdelse)
konti meerket med gul er konti hvor beboerne har ringe indflydelse (eks. 107 vandafgift)

1 konti meerket med red er konti hvor der ikke umiddelbart er indflydelse (eks. 106 ejendomsskat)

Nedenstéende oversigt viser hvorledes dine husleje kr. bliver anvendt.

Her kan du se, hvorledes 100 huslejekroner anvendes:

ERenter og afdrag kreditforeningslan

oOffentlige og andre faste udgifter
38% ; ’

OVariable udgifter

EHenlzeggelser

OEkstraordinaere udgifter

Budgettet viser en lejeforhgjelse pa kr. 61.643,00 svarende til 2,30 %

Gennemshnitlig leje pr. m? pr. 01.01.2025 kr. 945
Stigning pr m? kr. 22
Ny gennemsnitlig leje pr. m? pr. 01.01.2026 kr. 967

Eksempler p& fremtidige huslejer (hvis budgettet bliver godkendt)

boligtype/str. m2 leje 2025| stigning % b-ordning leje 2026
3 veer. 69| kr. 5.743 23 kr. 5.875
3 veer. 87/ kr. 6.686 2,3 kr.  6.840
4 veer. 87| kr. 6.686 2,3 kr.  6.840

Pa afdelingsmgdet vil konto 116 planlagt vedligeholdelse blive gennemgaet.
Her kan man se planlagt arbejde i afdelingen de kommende 20 ar.
Man skal p& afdelingsmgadet godkende det falgende ars arbejde.

Hvis der er spgrgsmal til budgettet,er man velkommen til at henvende sig til boligforeningens kontor.



Udgifter
' Prioritetsydelser
Ejendomsskat
107 Vandafgift
Renovation
Containertemning
Forsikring
Elafgift og udarb.af varmeregnskab
Administrationsbidrag
Bidrag Byggefonden: A + G indskud
Renholdelse
Almindelig vedligeholdelse
1 116.1 Planlagt vedligeholdelse
*1 116.2 - deekkes af henlzeggelser
1 117.1 Istandseettelse ved fraflytning
117.2 Heraf deekkes af tidligere henlasggelser
1| 117.3 Forbrug ved B-ordning
117.4 Heraf deekkes af tidligere henleeggelser
18 Seerlige aktiviteter
{119 Diverse udgifter
120 Henlzeggelse: Planlagt vedligeh.
121  A-ordning
122 B-ordning, feelleskonto
122 B-ordning, beboerkonti
123 Henlaeggelse: Tab ved fraflytning.
1125 Ydelser forbedringsarbejde
1126  Afskrivning forbedringsarbejder
27 Ydelser renoveringsarbejde
{130.1 Tab ved fraflytning
1130.2 Heraf deekkes af tidligere henlaeggelser
| 130.3 Heraf daekkes af dispositionsfond
1133 Afvikling opsamlet underskud
1134  Korrektion vedr. tidligere ar
140 Arets overskud
Samlede udgifter

Indtagter
201 Beboelseslejemal
Leje nye kekkener mv.
Indbetaling til B-ordning, beboerkonti
@vrige lejeindtaegter
Seerlig lejeforhgjelse forbedringsarb.
201.7 Merleje
11202 Renteindteegter
1.1 203.1 Tilskud fra hovedforeningen
*1203.2 Indteegter fra feelles vaskeri
11203.4 Andel i fzelles faciliteters drift
11203.4 Lejeindteegt selskabslokale
| 203.4 Lejeindtaegt faelleshus
£1203.4 Lejeindteegt gaesteveerelser
1204 Ovf opsamlet resultat
1204.1 Driftssikring
{206 Korrektion vedr. tidligere ar
08 Ekstraordinzere indtaegter
£1210 Arets underskud
Huslejeforhgjelse
Samlede indteegter

B Indflydelse

Budget for aret 2026

Regnskab
2024

158.406
398.568
8.672
141.483
13.206
7.223
22.530
212.787
225.359
277.239
54.656
958.669
-958.669
78.048
-78.048
97.526
-97.526
86.048
68.121
700.000
0
35.000
99.564
0
189.686
79.822
0

0

0

0
40.795
0
232.268
3.051.432

-2.592.504
-100.738
-99.564
-175.180
0

6.384
-37.913
0
-33.542
-4.671
-10.000

3.051.432

Ringe indflydelse

Budget
2025

122.438
495.000
35.000
160.000
10.000
27.100
21.059
244.354
236.982
272.065
89.600
2.134.000
-2.134.000
0

0

0

0
71.000
53.000
750.000
0
35.000
99.564
10.000
190.300
162.668
0

0

0

0
109.793
0

0

3.194.923

2.678.954
191.684
99.564
165.580
0

6.384
22.025
0
27.500
6.000
10.000

[sNeNoleloloNoe]

3.194.923

Budget
2026

163.006
432.000
12.500
165.000
15.000
41.000
27.770
246.100
231.313
293.300
92.000
1.921.000
-1.921.000
0

0

0

0
80.000
57.800
830.000
0
80.000
99.600
15.000
190.000
188.000
0

0

0

0
18.772
0

0

3.278.161

2.678.954
208.516
99.564
183.568
0

6.384
13.800
0
22.500
6.000
10.000

oo oo ooo

€1.643
3.278.161

& Ingen indflydelse

Afvigelse

40.568
-63.000
-22.500

5.000
5.000
13.900
6.711
1.746
-5.669
21.235
2.400
-213.000
213.000

[eNoloNeloloeNoNole]

83.238



PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE
Afd. 09 Spangsvej / Tvaarmarksvej

Konto Tekst 2026| 2027 2028 2029 2030 2031 | 2032 2033 | 2034 2035 | 2036 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044 | 2045 | 2046 | 2047 | 2048 | 2049 | 2050 | 2051 | 2052 | 2053 | 2054 | 2055 Total
116110 ny flise belegning 550 550
116110 Kompensation HB 41 41
116110 Belaegning 11 11 11 11 11 1 66
116110 ny asfalt pa p-plads selskabslokaler 350 350
116110 Kompentation vand -210 -210
116110 rep trapper/ramper 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8| 240
116120 Vedligehold kloark 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 550
116120 Kloakanlzeg Regn og Spildevand 1158 1158
116130 Vedligehold af legeplads 3 4 3 3 3 3 4 3 3 3 3 4 3 3 3 3 4 3 3 3 3 4 3 3 3 3 4 3 3 3 96
116130 Garager vedligehold tage og lase 21 21 210 21 21 21| 21) 21| 21| 21 21| 21| 21 21| 21} 21} 21| 21} 21| 21| 21 21 21 21 214 21| 21| 21 21 21 630
116140 Beplantning 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5| 150
116140 Klipning af haekke mod feelles omradet 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 450
116220 Vedlighold l=gehus 25| 25| 25| 25| 25| 25/ 25| 25/ 25| 25| 25| 25| 25| 25/ 25| 25| 25| 25| 25/ 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25/ 25| 25| 750
116230 Vedeligehold af tage og vindskeder mm. 15| 15| 15( 15| 15| 15| 15/ 15| 15| 72| 15| 15/ 15| 15/ 15, 15| 15| 15/ 15/ 15| 15| 15/ 15| 15| 15| 15| 15[ 15| 15| 72| 564
116230 tagpap pa garage Langengevej 42 42 84
116230 Algebahendling tage 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 500
116230 Nye tagbeklzedning 3500 3500
116230 Rep. og teetning af tag la2gehus/selskablokale 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 390
116260 Maling af vinduer og dere Sp.1-10-11-15-16-17-21-20 Tv.91 35 168 35 168 35 168 609
116260 udskift vinduer og dere front 900 900
116260 udskift vinduer i felleshus 200 200
116310 Udsk bad 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75| 2250
116310 Udskiftning af emhzetter 27\ 27\ 27| 27} 27| 27| 33| 27| 27| 27| 27\ 27| 27| 27| 27| 27| 33| 27( 27| 27 27{ 27| 27{ 27| 27| 27 33| 27 27| 27| 828
116310 Keleskabe 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 480
116310 Udskiftning kekken 75| 75\ 75| 75| 75| 75| 75| 75| 75| 75| 75| 75| 75| 75( 75 7v5( 75| 75 75| 75( 75| 75| 75 75| 75| 75( 75| 75| 75| 75| 2250
116320 Ventilation udskiftning 7 T T i 7 7 7 7 | I T T T 7 4 7 s 7 7 7 7 7 7 7 T T 7 T T T 210
116510 Sanitet og afleb ar 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 371 1110
116520 Belysningsaniag 27y 27| 27y 27\ 27\ 27\ 27| 27\ 27 27\ 27\ 27\ 27 27( 27\ 27\ 27\ 27| 27\ 27| 27\ 27| 27| 27| 27 27| 27| 27| 27 27| 810
116520 Modemisering af el installationer 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 550
116540 Vandinstallation 96| 96/ 96| 96| 96/ 96| 96| 96| 96| 96| 96| 96 96/ 96| 96| 96| 96/ 96| 96| 96/ 96/ 96| 96| 96|/ 96/ 96| 96| 96/ 96| 96| 2880
116550 Varmeinstallation 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 1320
116560 udsk. af 3 vaskemaskiner og 1 terretumbler 65 65 65 195
116560 udsk. af 3 vaskemaskiner og 1 terretumbler afd.4 betaler 2/3 65 65 65 195
116610 Afdelingens andel maskiner og redskaber 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 120
116620 Affaldsanizg 5 5 5 5 5 5 5 5 40
116620 Afrens for alger 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8| 240
Arenes totale forbrug 461| 627| 751| 671|3825( 626/ 678| 621| 621| 913| 621| 522| 701| 526| 567| 571| 528| 526 571| 700| 521| 577| 651| 521|4117| 526| 528| 571| 521| 804|24964
Anden kapital 1219 1219
Arets henlzggelse 830| 830| 830/ 830| 830| 830| 830| 830| 830| 830/ 830| 830({ 830| 830| 830| 830( 830 830| 830| 830| 830| 830 830| 830/ 830( 830| 830| 830| 830| 830| 24900
Henleeggelsessaldo ultimo 2165| 2368| 2447| 2606| 830( 1034 | 1186| 1395| 1604 | 1521| 1730| 2038| 2167 | 2471| 2734 2993| 3295| 3599 | 3858 3988| 4297 | 4550| 4729| 5038 1751 2055| 2357 | 2616 2925| 2951
Konto 401, arets primosaldo 1796




Bilag 7.1

Forslag 1

Forslag: Udvendigt maler

Alt udvendigt malerarbejder overgar til afdelingen

Forslagets tekst:

Viforslar at de beboere som selv star for udvendigt malerarbejde overgér til samme ordning som de
resterende beboere.

Begrundelse for forslaget:
Lige nu er der en handfuld beboere som selv skal male udvendigt mod et nedslag i huslejen.

For at afdelingen fremstéar ensartet, velvedligeholdt og arbejdet desuden udfares handveerksmaessigt
korrekt,

giver det mening at alle lejemal males samtidig af malerfirma.

@konomi:

Snak med Jan om belgber pa PPV skal hzeves og i s& fald med hvor meget?

Indsendt af afdelingsmadestyrelsen



Bilag 7.2

Forslag 2

Forslag: Vedligeholdelsesreglement

Forslagets tekst.
Viforslar at reglementer fornyes med en del rettelser.

Hvis forslag 7.1 ikke bliver vedtaget, forslar vi at alle de andre rettelser vedtages alligevel.

Zikonomi:

Det giver ingen gkonomiske konsekvenser

Indsendt af afdelingsm@destyrelsen



Boligforeningen 10. marts 1943 79
Tranekaerparken 1, 8240 Risskov, 86 21 12 55

Vedligeholdelsesreglement — afdeling 9, Mosevaenget
Model B — med vedligeholdelseskonto

B-ordningen - kort fortalt

Udlejeren sarger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Udgifterne hertil afholdes over boligens vedlige-
holdelseskonto, som lejeren indbetaler til. Vedligeholdelse udfgres pa lejerens foranled-
ning af udlejeren eller lejeren, nér udgifterne kan deekkes af boligens vedligeholdelses-
konto og skal foretages sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og

eelde. Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke laengere disponeres over belab,
som star pa boligens vedligeholdelseskonto.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som falge af misligholdelse.

| Generelt

Reglernes ikrafttreeden

1. Med virkning fra den 26. september 2018 erstatter dette vedligeholdelsesreglement
tidligere geeldende reglementer.

Andring af lejekontrakten

2. Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle modstaende kontraktbestem-
melser. Det treeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsaettelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenavn

3. Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedligehol-
de og istandseette boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenaevnet.

Il Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens stand

1. Boligen stilles ved lejemélets begyndelse til radighed i god og forsvarlig stand. Boligen
kan ikke paregnes at veere nyistandsat.

Syn ved indflytning

2. I ilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et indflytningssyn, hvor det
konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den geel-
dende standard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.

Indflytningsrapport
3. Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor lejeren kan f&
indfejet eventuelle bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved

synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, s&fremt denne ikke er tilstede ved sy-
net eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

september 2021 1



Fejl, skader og mangler skal patales inden 2 uger
4. Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal lejeren senest
2 uger efter lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

5. Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og mangler er uvee-
sentlige og derfor ikke skal udbedres. Lejeren haefter ikke for sadanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Il Vedligeholdelse i bo-perioden

Boligens vedligeholdelseskonto

1. Udlejeren vedligeholder boligen indvendigt med hvidtning, maling, tapetsering og gulv-
behandling i boperioden.

2. Vedligeholdelse kan udfgres, nar udgifterne kan daekkes af boligens vedligeholdelses-

konto og skal foretages s ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
eelde.

3. Til deekning af udgifterne indbetaler lejeren et manedligt belgb via huslejen pa boligens
vedligeholdelseskonto. Udlejeren fastsastter belgbet.

4. Fer en udgift kan deekkes af boligens vedligeholdelseskonto, skal lejeren skriftligt be-
kreefte, at udgiften anvendes til vedligeholdelse af boligen, og skal give accept til at udgif-
ten kan treekkes af vedligeholdelseskontoen.

5. Vedligeholdelsen udfgres af udlejeren pa lejerens foranledning. Lejeren bestemmer

selv hvilke handveerkere, der skal udfare arbejdet, og er hermed ansvarlig for arbejdets
kvalitet. Lejeren kan ogsa selv udfare vedligeholdelsen mod dokumentation for afholdte
udgifter. Dokumentation i form af kvitterede regninger fra momsregistrerede virksomhe-

der skal fremsendes/afleveres til boligforeningens kontor umiddelbart efter arbejdets ud-
forelse.

6. I den enkelte afdeling kan det besluttes, at vedligeholdelseskontoen kan anvendes til
yderligere vedligeholdelsesarbejder i naturlig forbindelse med foranstaende arbejder, un-
der forudseetning af at hensaettelsesbelgbet forhgjes.

7. Udgifterne til vedligeholdelse skal dokumenteres pa boligens vedligeholdelseskonto.
Den aktuelle sterrelse pa vedligeholdelseskontoen vises pa de ménedlige huslejekvitte-
ringer ligesom det fremgar hver gang der er foretaget udbetalinger fra kontoen.

Seerlig udvendig vedligeholdelse
8. Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit VV vaere bestemt, om lejeren vedligeholder

og renholder naermere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lig-
nende i umiddelbar tilknytning til boligen.

9. Udlejeren kan indgé individuel skriftlig aftale med lejeren om seerlig udvendig vedlige-
holdelse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesregle-
mentet.
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Udlejerens vedligeholdelsespligt
10. Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Udlejeren
vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-

kummer, cisterner, vaskekummer, slettes: badekar, koleskabe, komfurer tilfajes: og
emheetter.

Tilfejelse: vaskemaskiner, opvaskemaskine og tarretumbler og lignende, der er installe-
ret af lejer som led i dennes raderet, vedligeholdes af lejer selv.

11. Udlejeren sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af l4se og nagler. Udle-
jer afholder alle udgifter i denne forbindelse.

12. Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne ud over det,
der fremgar af pkt. 10.

Anmeldelse af skader

13. Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele dette {il udleje-
ren. Undlades saddan meddelelse, hasfter lejeren for de eventuelle merudgifter, som mat-
te folge af den manglende anmeldelse.

IV Ved fraflytning

Ingen istandsaettelse ved fraflytning

1. Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke lzengere disponeres over belgb pa bo-
ligens vedligeholdelseskonto. Boligen istandsasttes ikke ved fraflytning, med undtagelse
af istandszettelsesarbejde som falge af misligholdelse. Boligen afleveres til den tilflytten-
de lejer med de midler, der eventuelt star pa kontoen pa overdragelsestidspunktet.

Misligholdelse
2. Lejeren afholder alle udgifter til istandszettelse som falge af misligholdelse.

3. Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som folge
af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer
af dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang il boligen.

Ekstraordinaer rengering

4. Hvis der er behov for ekstraordinzer rengering af harde hvidevarer, inventar, sanitets-
genstande m.v., betragtes dette ogs& som misligholdelse.

/Endringer af det lejede
5. Udgifter i forbindelse med retablering af @endringer af det lejede er ikke omfattet af

ovennzevnte bestemmelser. Sadanne krav kan gares gzeldende i fuldt omfang, uanset de
forannsevnte begraensninger.

Syn ved fraflytning

6. Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vaere blevet bekendt med, at
fraflytningen har fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Fraflytningsrapport

7. Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke istand-
saettelsesarbejder der er misligholdelse eller betales af udlejeren.
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8. Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes il lejeren se-
nest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for mod-
tagelsen af kopien af rapporten.

Oplysning om istandsaettelsesudgifter

9. Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig oplysning om den an-
slaede udgift til eventuel istandszettelse som falge af misligholdelse.

Endelig opgearelse

10. Udlejeren sender den endelige opgarelse over istandsaettelsesudgifterne som folge
af misligholdelse til lejeren uden ungdig forsinkelse og med angivelse af, hvilke istand-
saettelsesarbejder, der er udfert, og hvad de har kostet. Istandseettelsesarbejde som fal-
ge af misligholdelse specificeres og sammentzelles.

11. 1 den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af eventuelle overskridelser ik-
ke overstige 10 % i forhold til den farst anslaede istandsaettelsesudgift.

Arbejdets udforelse
12. Istandseettelsesarbejdet udfares pa udlejerens foranledning

Istandsaettelse ved bytning
13. Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.

V Seerlig udvendig vedligeholdelse
(jv£. 111, 6)

Udvendigt traevaerk

Slettes:1. Beboerne kan vaelge selv at vedligeholde boligens udvendige treeveerk. Maling
hertil leveres af afdelingen. Beboeren far i sa fald en reduktion i huslejen.

Tilfejelse: vedligeholdes af afdelingenli{@

Haven m.v.

2. Alle boliger har have. Haven skal holdes i paen og velvedligeholdt stand. Beboeren fo-
retager selv renholdelse af udenders areal, der er i tilknytning til lejemal, herunder fej-
ning, grusning og snerydning af flisegange fra dar til postkassen.

Graes og beplantning i og omkring haven holdes af beboeren, der er pligtig til at serge
for, at haven fremtreeder pzen og vel vedligeholdt. Haekhajden ma ifalge hegnsloven ikke
overstige 180 cm — malt fra haekkens rod, og der henstilles til, at haekken og kantebe-
plantning hvert ar klippet senest 1. august. Heekken mé pa intet tidspunkt vokse ud over
kantsten ved vejen, eller ud over feelles stier og gangarealer.

Heaekke mellem 2 baghaver ma max. vaere 180 cm.

Ved ny genbeplantning af haekke i skel mellem huse pé forhave/hovedderssiden og ud
mod gang og feellesarealer, skal der altid anvendes liguster, med en maksimumhgijde pa

180 cm. Der ma ikke opszettes hegn, og ved fraflytning fiernes evt. eksisterende hegn og
erstattes med ligusterhask.

| skel mellem huse pé terrasse/baghavesiden mé& man alternativ opsaette standard tree-
flethegn. Dette skal veere med vandret flet, og maks. en hgjde pa 180 cm.

Udgifterne til hegn og opsaetning pahviler beboerne.
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Ved fraflytning kan det tillades, at beboeren medtager supplerende beplantning, som er
plantet for egen regning, nar planterne har en s&dan sterrelse, at de kan tale omplant-

ning. Ved opgravning af sddan beplantning skal bedet bringes i orden, s& haven afleve-
res i ordentlig stand.

Ved fraflytning kan der treeffes beslutning om, at haskke der er fyldt med ugnskede plan-
ter, sasom brombeer og hyld, fiernes og erstattes med en ny ligusterhaek.

Er haven ikke i en sadan stand, at den kan afleveres til den nye beboer, vil den blive

bragt i orden pa foranledning af boligforeningen pa fraflytters regning. Tilfejelse: Dette
betragtes som misvedligeholdelse.

VI Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse
| (ivf. IV, 1)

Medmindre boligforeningen og boligtageren aftaler en sendring af overfladebehandling,
skal der foretages maling af flader, der ved indflytningen fremtraeder malet, tapetsering af
tapetserede flader etc.

Stuer, veerelser og entré

Vagbehandling

1. Veegge i stuer/veerelser/entré er ved indflytningen tapetserede og/eller malede og kan
vedligeholdes med tapet og vaegmaling.

Loftbehandling

2. Lofterne i stuer/veerelser og entré er ved indflytningen malede og kan vedligeholdes
med maling.

Gulvbelagning
3. Der er treegulve i lejligheden. Disse kan enten lakeres eller afslibes og efterbehandles.

Kokken

Vagbehandling

4. Veegge i kgkken er (hvor der ikke er opsat fliser) ved indflytningen tapetserede med
tapet eller glasvaev og/eller malede og kan vedligeholdes med tapet/glasvasv 0g vaegma-
ling. Tilfejelse: Der skal bruges glans 10 og glans 25 ved handvask og komfur

Loftbehandling

5. Lofterne i kakken er ved indflytningen malede og kan vedligeholdes med maling.
Tilfejelse: Der skal bruges glans 5-10.

Gulvbelagning
6. Gulvene i kakken er af tree og kan behandles som beskrevet under stuer og vaerelser.
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Badevarelse

Vaegbehandling

7. Veegge i badeveerelse er (hvor der ikke er opsat fliser) ved indflytningen tapetserede
med tapet eller glasveev og/eller malede og kan vedligeholdes med tapet/glasveev og
vaegmaling. Tilfejelse: Der skal bruges glans 5-10.

Loftbehandling

8. Lofterne i badeveerelset er ved indflytningen malede og kan vedligeholdes med maling.
Tilfojelse: Der skal bruges glans 5-10.

Gulvbelzaegning
9. Gulvene i badeveerelset er belagt med fliser/terrazzo.

Traeveerk
10. Skal fremst& malet. Tilfajelse: Der skal bruges glans 40-50.

Inventar
11. | toilettet mé& ikke puttes bleer, bind, legetgj og lignende.

12. Installation af harde hvidevarer (vaskemaskine, tarretumbler, opvaskemaskine og
emhaette) i lejemalet skal anmeldes til boligforeningen inden installeringen. Installation
mé kun foretages af autoriserede handveerkere. Alle omkostninger i forbindelse med in-
stallationen betales af beboeren.

VIl Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Boligens standard ved lejemalets begyndelse

1. Boligen overdrages normailt il lejeren uden indvendig istandsasttelse. Boligen frem-
treeder derfor vedligeholdt i et omfang svarende til det hidtidige forbrug pa boligens vedli-
geholdelseskonto.

2. Boligen vil herudover kun blive istandsat efter lejerens overtagelse af boligen, hvor der
efter udlejerens skan er et ekstraordinzert behov for det eller som felge af misligholdelse
efter den fraflyttende lejer. Istandseettelsesarbejde af denne karakter afholdes ikke over
boligens vedligeholdelseskonto.

Slid og alde
3. Boligen kan baere preeg af almindeligt slid og selde for et lejemal af den pagaeldende
type og alder.

Farvevalg
4. Der kan ikke stilles seerlige krav til farvevalg.

Tiligjelse: Reglement udarbejdet i henhold til lovgivningen om almene boliger

/Endring i vedligeholdelsesreglementet — afdelingsmadet d. 26.9.2018.
/Endring i vedligeholdelsesreglementet — afdelingsmadet d. 14.9.2021.
fEndring i vedligeholdelsesreglementet — afdelingsmodet d. 03.09.2025.
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Bilag 7.3

Forslag 3

Forslag: Ordensreglement

Diverse rettelser til ordensreglement

Forslagets tekst:

Ordensreglementet treenger til fornyelse og far en anden tidsvarende ordlyd

@ikonomi:

Det giver ingen gkonomiske konsekvenser

Indsendt af afdelingsmgdestyrelsen



Boligforeningen 10. marts 1943
Afdeling 9 — Spangsvej/Mosevaenget

Ordensreglement

For at skeerme afdelingens ejendomme mod overlast og ungdigt slid samt til iagttagelse
af god husorden fastseettes fglgende ordensregler, som enhver andelshaver og dennes
husstand er pligtig til at overholde.

Overtreedelse af dette reglement kan ifglge boligoverenskomsten medfare udelukkelse
af foreningen.

Affald Tilfojelsen: stort/storre

Sterre Papkasser, éngangsemballage og andet stort affald skal anbringes i den opstille-
de affaldscontainer. Vaer opmaerksom pa muligheden for afhentning af storskrald.

Veer opmeerksom pa rottefaren ved spild fra fuglebresdder og fuglehuse. Boligforeningen
kan forlange sadanne nedtaget under eventuel rottebekeempelse.

Forurening

Beboere, der er skyld i forurening af legeplads eller gange ma omgaende sgrge for den
ngdvendige rengaring heraf.

Husdyr

Hver husstand ma holde én hund eller én kat under forudseetning af at reglement for
husdyrhold overholdes.

Leg

Leg henvises til legepladserne. Graesplaenerne ma benyttes. Boldspil pa pleenerne kan
forbydes, hvis disse er i fare for nedslidning.

Leg med bue og pil, slangebgsse og andet farligt legetgj er forbudt, og funktionzererne
er bemyndiget til at fratage bern sadanne ting og ligeledes til at bortvise barn fra bede
og beplantninger.

Forzeldrene er erstatningspligtige, hvis barn tegner eller maler pa ejendommen med
videre, eller i gvrigt forarsager beskadigelser.

Musik

Musiceren i erhvervsgjemed ma kun finde sted med afdelingsbestyrelsens tilladelse.
Benyttelse af TV, radio, grammofon, bandoptager og musikinstrumenter skal ske med
forngden hensyntagen til de @vrige beboere.

Rettes til: Der skal tages hensyn til naboer og de omkringboende i afdelingen ved be-
nytteise af TV, radio, grammofon, bandoptager og andre musikinstrumenter. Informere
gerne dine naboer, hvis du skal afholde et privat arrangement
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Parabolantenne
Samtlige boliger er forsynet med faellesantenneanlaeg for radio og TV.

Tilladelse til opseetning af parabol er givet i medfer af lov om leje af aimene boliger §
36, stk. 1, der bl.a. fastslar: "Lejeren har ret til at anbringe radio- og fiernsynsantenne
pa ejendommen efter udlejerens anvisning. Det er ikke tilladt at opseette paraboler eller
antenner, som kan veere til ulempe for ejendommen eller dens beboere.

Skema til ansggning om parabol eller antenne kan rekvireres pa boligforeningens kon-
tor.

Ansggningsskema indsendes sammen med de gvrige ngdvendige papirer (tegning der
viser gnsket placering) til boligforeningens kontor. Sagen vil herefter blive behandlet og

afslag eller godkendelse vil blive meddelt og der anvises en placering af parabolanten-
nen.

Beboeren er erstatningsansvarlig for de skader, som parabolen matte forvolde pa ting
eller personer og skal derfor have en gyldig ansvarsforsikring.

En placering pa murvaerket kan kun undtagelsesvis accepteres, og der skal i sa fald

indbetales et passende depositum til sikkerhed for skader/krav, som opstar som falge
af antennen.

Ved fraflytning skal parabolen/antennen fjernes.

Parkering

Last- og campingvogne mé ikke parkeres pa boligforeningens omrade, undtagen under
af- og palaesning.

Parkanlzaeg

Beboerne opfordres til at veerne om beplantninger. Faerdsel i bede og buskadser er
forbudt.

Blomster og grene ma ikke afbraekkes.

Skiltning
Skiltning mé ikke finde sted uden afdelingsbestyrelsens tilladelse.

Afsnit slettes: Tojtorring og bankning
Tarring af tej, bankning eller rensning af matter, teepper med videre henvises iil de op-
satte stativer.

Vedtaget pa afdelingsmade den 9. februar 1995.

AEndret pa afdelingsmade den 29. april 2004 (paraboler)
Andring pa afdelingsmade den 3. september 2025
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Bilag 7.4
¢

Forslag til ordineert afdelingsmgde i Boligforeningen 10. marts 1943
AFDELING: i pato: S~ 23

NB!! Kun et forslag pr. skema. Yderligere skemaer udleveres i administrationen eller
hentes pé boligforeningens hjemmeside. Udfyld, udskriv og underskriv. Skemaet skal
udfyldes med BLOKBOGSTAVER. Skemaer afleveres pr. brev/personligt i administrationen
eller sendes pad mail til bo4d3@vejlby-bf.dk senest 14 dage for afholdelses af
afdelingsmegdet.

Forslag om:
Klik her for at angive tekst

Forslagets tekst (skal vaere s konkret, at der skal stemmes ja eller nej til forslaget)
Klik her for at angive tekst

Ba#éﬂo 7 BW/M OC%/

/DCSWCZQW/}Q%@.@% m%/é—/59~20

Eventuel begrundelse for forslaget
Klik her for at angive tekst

Neevn det gkonomiske overslag, hvis forslaget koster penge (vedleeg evt. bilag, tilbud, prisoverslag el.lign.)
Klik her for at angive tekst

ca 2?&5’173/

Adresse: Dato og underskrift:
Klik her for at angive tekst

et // /
\ggﬂzm/% A/S’ 70 / /C%/

Forslagsstillers navn, adresse, telefonnummer og e-mail
Klik her for at angive tekst




Bestyrelsen og Suppleanter 2024 -

2025
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Suppleant
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Hanne Mogensen

Bestyrelse

Lennart Eklund
Bestyrelse
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Suppleant



Tilmelding til afdelingsmgdet

Af hensyn til forplejning vil vi gerne have tilmelding til mgdet

Navn :

Bopeel :

Kommer antal personer :

Afleveres til Eva Huniche i nr. 12 - SENEST den 29. August



