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Mandag den 14. juni 2021, kl. 19.00 i Vejlby Risskov Hallen

Dagsorden
Valg af dirigent
Valg af stemmeudvalg
Bestyrelsens arsberetning

1.
2
3
4. Arsregnskab for perioden 1. januar 2020 til 31. december 2020
5. Budget for perioden 1. januar 2022 til 31. december 2022

6

Indkomne forslag:
Forslag: Tilfredshedsundersggelse (uddybes pa gf)

7. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer
Pa valg for 2 arer:

Gitte Andersen afd. 10  Modtager genvalg
Tom Niekrenz afd. 10 Modtager genvalg
Per I. Knudsen afd.20 Modtager genvalg

8. Valgaf 1 bestyrelsesmedlem
Pa valg for 1 arer:
Jannie T. Wheler afd. 01 Flytter
9. Valg af suppleanter for 1 ar.
10. Valg af revisor
P& valg er: Ernst & Young P/S

11. Eventuelt

Boligforeningen
10. marts 1943

Tranekarparken 1
8240 Risskov

T: +45 8621 1255

E: bo43@vejlby-bf.dk
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Refo

eferat

Formand for Hovedbestyrelse Lone Sgrensen bgd velkommen.
40 husstande var tilmeldt og heraf var 34 husstande fremmapdt.

Ud over beboere var revisor Tom B. Lassen fra Ernst & Young P/S, Jannie T.
Wheler tidligere beboer pa Dybbglvej og medlem af Hovedbestyrelsen tilstede,
samt administrativt personale og varmemestre fra boligforeningen. Direktgr
Bjarne Wissing var til stede online.

1. Valg af dirigent

Som dirigent for generalforsamlingen forslog formand Lone Sgrensen, Bo
Sigismund.

Bo Sigismund blev valgt som dirigent.

Bo Sigismund konstaterede, at alle papirer er sendt rettidigt og opfyldte
kravene i vedtaegterne.

Dagsorden blev gennemgaet.

Det blev praeciseret, at der under punkt 11 Eventuelt kan stilles spgrgsmal og
diskuteres, men intet kan besluttes.

2. Valg af stemmeudvalg

Stemmeudvalg blev: Alice Luxhgj fra administrationen, Gitte Overballe fra
afdeling 10 - Vejlby Vaenge og Jannie T. Wheler tidligere beboer og
udtraedende medlem af Hovedbestyrelsen.

3. Bestyrelsens arsberetning

Formand Lone Sgrensen gennemgik hovedbestyrelsens arsberetning, der er
tilsendt alle boligforeningens beboere inden generalforsamlingen.

Ledelse og bestyrelsesarbejdet i en covid-19 tid
Mgdekultur og samarbejde med afdelingsbestyrelserne har vaeret udfordret.

Hovedbestyrelsen har fastholdt de manedlige mgder hvor mange af dem er
klaret digitalt og det har vaeret effektivt.

Mange planlagte aktiviteter er i bestyrelsesaret blevet udsat f.eks.

»  Bestyrelsesseminar nov. 2020, der skulle have haft fokus pa
o Attraktive boligtilbud
o Velfungerende beboerdemokrati
o Sammenhaeng pa tveers af BO43

» Hovedbestyrelses strategidag jan. 2021 med fokus pa
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o Beeredygtig udvikling
= Temaaften med afdelingsbestyrelserne april 2021

Lone Sgrensen habede, at vi kan tage revanche til efteraret.
Forleengelse af strategi 2020 til 2022
Hovedbestyrelsen har valgt at forleenge den tidligere strategi 2020 til 2022:

= Dels for at hovedbestyrelsen og direktionen har et pejlemaerke for, hvor
boligforeningens udvikling skal hen, mens vi reviderer strategien
= Dels for at fa mulighed for, at drgfte dele med afdelingsbestyrelserne.

Hovedbestyrelsen har allerede arbejdet med at revidere strategien og har
veeret alle indsatsomrader igennem.

Baeredygtighed fylder hos beboerne og i boligforeningen, sa derfor skal det
med fremadrettet. Til efteraret satser hovedbestyrelsen pa at kunne ses til
mgde med alle afdelingsbestyrelserne.

Beboertilfredshedsundersggelse

Undersggelse giver hovedbestyrelsen og afdelingsbestyrelserne input til det
strategiske arbejde, og vi vil gerne vide, hvad den almindelige beboer mener
om at bo i Boligforeningen 10. marts 1943,

Helt overordnet viser beboertilfredshedsundersggelsen at:

= Samlet set udtrykkes der stor tilfredshed med boligforeningen

= Lavest ligger tilfredsheden med boligens indvendige standard og
huslejeniveauet, som dog langt overvejende vurderes med tilfredshed

= 12 pct. angiver, at de er utrygge, og den gennemsnitlige vurdering af
trygheden er faldet. Szerligt Vejlby Vaenge sldr ud ift. utryghed.

Den daglige drift

= Generelt er der stor tilfredshed blandt beboerne med den daglige drift

= Renggringen i afdelingernes fallesfaciliteter samt muligheden for at
komme i kontakt med varmemestrene uden for normal arbejdstid
vurderes lavere end de gvrige driftsomrader.

Administrationen

= Generelt er der tilfredshed blandt beboerne med administrationen

= Tilfredsheden med informationen pa boligforeningens hjemmeside opnar
den laveste tilfredshedstilkendegivelse — men dog stadig en positiv
bedgmmelse.

Beboerdemokratiet

= 21 pct. af beboerne svarer, at de i mindre grad eller ringe grad har
kendskab til deres rettigheder og muligheder som beboer. Kendskabet til
raderetten ligger lavere, hvor 26 pct. af beboerne svarer, at de i mindre
grad eller ringe grad har kendskab til raderetten
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» 41 pct. svarer, at de i mindre grad eller ringe grad deltager i
beboerdemokratiet. Beboerne er dog generelt positive i deres opfattelse
af, hvor velfungerende beboerdemokratiet er

= Der er vaesentlig tillid til savel hovedbestyrelsen som
afdelingsbestyrelserne

= Generelt er beboerne ogsa tilfredse med tilgeengeligheden af savel
hovedbestyrelses- som afdelingsbestyrelsesmedlemmer. Her svarer en
stor del af beboerne dog ved ikke, hvilket dels kan vaere et udtryk for
manglende behov for kontakt til beboerdemokraterne og dels kan daekke
over manglende klarhed om kontaktmuligheder.

» 43 pct. af beboerne udtrykker, at de i hgj grad eller nogen grad finder det
vigtigt, at der er tilbud om fallesaktiviteter i afdelingen, mens 27 pct.
udtrykker, at de i mindre grad eller ringe grad finder det vigtigt

= 30 pct. angiver, at de i hgj eller nogen grad er tilfredse med udvalget af
feellesaktiviteter, mens 15 pct. angiver, at de i mindre grad eller ringe grad
er tilfredse.

Prioriteter

= 84 pct. af beoerne angiver, det er vigtigt, at boligforeningen laegger vaegt
pa social ansvarlighed

» Beboerne erisaer enige i, at boligforeningen skal lagge vaegt pa
miljsmaessig baeredygtighed og gkonomisk baeredygtighed (90 pct.)

» Lidt feerre, men dog stadig langt de fleste (73 pct.) er enige i, at
boligforeningen skal la2gge vaegt pa social beeredygtighed.

Hele undersggelse kan leeses pa hjemmesiden:
https://www.10marts1943.dk/om-boligforeningen/strategi-bo43/

Nybyggeri og renovering
Renovering
Afd. 14 - Vejlby hus

Beboerne i Etape 1 er tilbage i egen bolig og beboerne i etape to er nu
genhuset. Renoveringen gar planmaessigt.

Renoveringen indeholder:
Nyt tag/undertag, vinduer, dgre samt reparation af mur- og treevaerk.

Nasten alle stuelejligheder renoveres 100 % med fokus p3 tilgeengelighed. 1.
sal. renoveres delvist. Forventes afsluttet forar 2022.

Nybyggeri
Afd. 22 - Asmusgardsvej, Lystrup
Byggeri pabegyndt marts 2020
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September 2020 - Rejsegilde pd 43 raekkehuse

Forventet indflytning 2. halvdr 2022.

Afd. 21 Bytoften, Gl. Vejlby

Kebt i 2017

Entreprengrfirmaet Faerch og Co. skal sta for ombygningen
48 lejligheder i 4 etager (1-4 veerelser).

Byggeriet gér i gang august 2021 og forventet indflytning i 2023.

Afd. 23 - Arresgvej |

Grund kgbt i 2019

72 Lejligheder

Byggeri starter august 2021

Forventes afsluttet i 2023

Flere byggerier pa vej...
Risskov Engby (Arresgvej) omradet

Forskellige boligtyper: Raekkehuse og bynzere lejligheder

Hovedbestyrelsen har takket “Nej” til et stgrre projekt i Hornslet, da det ligger
udenfor Aarhus Kommunes graenser, og derfor ikke matcher boligforeningens
byggepolitik.

Fra lille til mellem stor - hvor "store" skal vi vaere?
Hovedbestyrelsen har en vision om at:

= Bevare boligforeningens selvstaendighed.

= Bredere boligudbud og tidssvarende boliger, der matcher beboernes
forskellige behov pa forskellige tidspunkter i livet.

= Skabe en attraktiv og robust arbejdsplads, der besidder de rette
kompetencer og funktioner og kan opretholde serviceniveau og
opgavelgsning i tilfzelde ved fx sygdom eller lign. (flere lejemal =
stordriftsfordele).

= Leve op til samfundsforpligtelse om at sikre gode og varierede boformer,
der er til at betale.

»  Vzare en god samarbejdspartner for Aarhus Kommune ift. at lgse de
boligudfordringer, som kommunen matte have.
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Aktiv repraesentant i BL's 5. kreds (boligorganisationerne i Aarhus
Kommune)

Repraesentant fra Boligforeningen 10. marts 1943 er Per . Knudsen.

Boligforeningen er den mindste organisation i Aarhus, men det er vigtigt, at vi
er med, og at vi har en stemme i kredsen. Per Knudsen indgar pa fglgende
made i 5. kreds.

= Varetager bade Boligforeningens interne interesser samt kredsens
interesser bade kommunalt og nationalt

=  Qrdinaere kredsrepraesentantmgder i 5. kreds i Aarhus

= Arbejdsdag for nye og gamle kredsrepraesentanter

= Sidder med i kredsens aktivitetsudvalg (veelgermgde frem mod KV21 her
den 16. juni)

= Sidder med i et nyt lokalt baeredygtighedsudvalg, "Udvalget for en
baeredygtig fremtid’.

* Indgériarbejdsgruppe for BL's nye nationale malsaetningsprogram

Skarpet blik pa bestyrelsens ansvar

Direktgr for boligforeningen og formand for hovedbestyrelsen var inviteret
med til mgde i januar 2021 med radmand Biinyamin Simsek for at styrke
samarbejdet med Aarhus Kommune. Mgdet var foranlediget af den igangsatte
advokatundersggelse af svindelsagen i @stjysk Bolig.

Dette har fgrt til felgende drgftelser i hovedbestyrelsen:

= (get fokus pa ansvar ift. pase forretnings- og arbejdsgange er til stede og
efterleves

= (get opmeerksomhed pd gkonomisk ansvar, herunder
sparsommelighedsprincip

= (get fokus pa revisionens gennemgang af gkonomi

Hovedbestyrelsen har stor tillid til, at alt foregar efter bogen i Boligforeningen
10. marts 1943

Personaleforhold
Vi har i arets Igb taget afsked med:

= Per Sgrensen (inspektgr)
= Bruno Asmussen (varmemester afd. 20)
»  Anders lensen (varmemester afd. 12)

Vi har budt velkommen til:

= Mette Johanne Jacobsen (administrativ medarbejder)
= Peter Myken Jgrgensen (flex afd. 10)
= Simon Mgller (varmemester afd. 12)
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Tusind tak

Tak til medarbejderne, der med mundbind og sprit har s@rget for, at beboerne har

faet hjzelp

Tak til beboerdemokraterne, det har ikke vaere nemt at sidde i
afdelingsbestyrelse, hovedbestyrelse, aktivitetsudvalg eller have staet for
udlejning af feelleshuse og geestevaerelser.

Tak til alle 1257 husstande, vi er faelles om at skabe et godt sted at bo. M@d
endelig op til de kommende afdelingsmgder til september og bidrag til at ggre din
afdeling til et godt sted at bo.

Bo Sigismund spurgte om der var spgrgsmal til arsberetningen.

Kirsten afd. 12:

Lone, formand:

Kirsten, afd. 12:

Bjarne, direktgr:

Dorthe, afd. 12:

Lone, formand:

Tak for en fyldestggrende beretning.

Hvis man skal veere anonym i
tilfredshedsundersggelse, sa skal den sendes ud pa
papir, da man altid kan spore, hvem der har svaret
elektronisk.

Ingen i hovedbestyrelsen ved, hvem der har
afleveret hvilke svar, da alt er anonymiseret, nar vi
far det udleveret.

Hvem har lavet undersggelsen?

Nexus har lavet undersggelsen, og inden de blev
valgt, indhentede vi et kontroltilbud hos BL
(Boligselskabernes Landsforening). Her var BL ikke
konkurrencedygtige pa prisen.

Tak for en god beretning.
Hvad taenker |, nar | siger social baeredygtighed
kontra social ansvarlighed?

Hvad taenker | om Hjemmesiden? Det er jo lagt ud til
afdelingerne at holde den opdateret, men det kunne
vi godt bruge hjaelp til, og sa mangler der en
spgefunktion. Hiemmesiden virker foraldet.

Alle kan fa hjzelp til opdatering af hjemmesiden ved
at skrive til administrationen. Spgemulighed pa
hjemmesiden vil vi se pa.
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Per K., medlem af HB: Med hensyn til social bzeredygtighed og social
ansvarlighed, sa er det to sider af samme sag. Social
bzeredygtighed er jo det man arbejder med under
FN’s verdensmal, som vi arbejdet med i 5. kreds. Her
handler social baeredygtighed bl.a. om, at det godt
kan betale sig at sgrge for, at mennesker kommer i
job, selv om de ikke kan arbejde fuld tid, og at man
kan f& en god bolig til rimelige penge.

Dorthe, afd. 12: Det kunne vaere godt, om vi kunne finde ud af,
hvordan vi kan hjeelpe de beboere, der ikke har det
godt hos os.

Lone, formand: Det vil vi gerne arbejde mere med, og finde ud af

hvilket niveau vi skal arbejde med det pa. Det er
noget vi vil tage op pa hovedbestyrelsens strategidag
samt drgfte med afdelingsbestyrelserne, og prgve pa
at fa det gjort mere konkret.

Beretningen blev godkendt af generalforsamlingen.

4. Arsregnskab for perioden 1. januar 2020 til 31. december 2020

Finn Jacobsen fra skonomiafdelingen i boligforeningen gennemgik
arsregnskabet for 2020 og indledte med at fortzelle, at boligforeningen far
bespg af revision to gange om aret:

Oktober — her kommer uanmeldt revision, hvor vi ikke ved, hvad de vil
koncentrere sig om og dykke ned i.

Januar — her gennemgar de regnskabet grundigt og der ingen forbehold eller
supplerende bemaerkninger til 2020 arsregnskabet.

Revisionen har meldt, at vores rapporteringssystemer, forretningsgange og
interne kontroller er tilstraekkelige.

Efter gnske fra hovedbestyrelsen er administrationen i gang med at opgradere
boligforeningens forretningsgange.

Hovedpunkter i resultatopggrelsen:
Underskud pa 54 t.kr. mod budgetteret resultat pa 0 t.kr.

P& plussiden var der faerre personaleudgifter samt faerre mgdeudgifter.
Udskydelsen af holigforeningens byggesager har betydet faerre indtaegter fra
byggesagshonorar. Boligforeningen har i arets Igb fornyet personalets IT-
udstyr, hvilket har forgget kontorholdsudgifterne.

Bo Sigismund spurgte, om der var spgrgsmal til regnskabet.

Kirsten, afd. 12: Hvad er boligforeningens aktiver placeret i?
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Finn, gkonomi:

Vagn Erik, afd. 12:

Finn, gkonomi:

Bjarne, direktor:

Peter, afd. 11:

Per I. K. fra HB og afd. 20:

Bjarne, direktgr:

Finn, gkonomi:

Bo, dirigent:

Obligationer, da boligforeninger ikke ma investere i
aktier.

Tak for en sjaeldent speendende gkonomisk
gennemgang. Foretager kommunen en revision af
boligforeningen?

Visender regnskabet ind til Landsbyggefonden og
her er det offentligt tilgaengeligt for alle pa
internettet. Vi sender det ogsa ind til kommunen,
som gennemgar det sammen med Bjarne Wissing.
Her drgftes henlzeggelses- og vedligeholdelsesplaner
for fremtiden. Der er igangsat en lovbestemt
granskning, som vores driftschef udfgrer.

Kommunen gennemgar ikke regnskabet pa samme
niveau som revisionen.

Hvor fremgar forsikringerne i regnskabet, herunder
en ansvarsforsikring for bestyrelserne?

HB har en ansvarsforsikring, da det er
hovedbestyrelsen, der er gkonomisk ansvarlige for
boligforeningens gkonomi.

Der er tegnet en forsikring for HB, der daekker savel
besvigelser som forsgmmelighed.

Forsikringsposten for HB ligger under posten
bestyrelsesvederlag.

Vi har ogsa bygningsforsikringer, glasforsikring og
forsikringer pa driftskgrertgjer, der er fordelt ud pa
flere forskellige regnskahsposter.

En afdelingsbestyrelse kan ikke ggres personlig
ansvarlig, sa derfor er der ikke forsikring til dette.
Revisionen har ogsa en ansvarsforsikring.

Egenkapitalens udvikling og sammensatning

Med en egenkapital pa 51.254 millioner er vi gkonomisk velkonsoliderede, ogsa
selv om vi er en lille boligorganisation.

Arsregnskabet blev taget til efterretning uden indsigelser.
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5. Budget for perioden 1. januar 2022 til 31. december 2022

Finn Jacobsen gennemgik budget for 2022.

Administrationsbidraget foreslas haevet fra 4.220 kr. til 4.295 kr., hvilket

svarer til 75 kr. pr lejemal og ca. 6 kroner mere pr. maned pr. bolig.

Bo Sigismund spurgte om der var spgrgsmal til budgettet.

Dorthe, afd. 12:

Finn, gkonomi:

Tom, HB og afd. 11:

Afdeling i drift, hvad deekker det over?

Det er honorarer, der skal deekke at afdeling er drift,
heraf honorar HB, da den sgrger for, at alle
afdelingerne er i drift.

Det er kun formanden i HB, der modtager honorar.

Budgettet blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

6. Indkomne forslag:

Forslag: Tilfredshedsundersggelse (uddybes pa gf) stillet af Kirsten afd. 12

Bo, dirigent:

Kirsten, afd. 12:

Tom, HB og afd. 11:

Bo, dirigent:

Gitte, HB og afd. 10:

Bo, dirigent:

Kirsten, har du faet deekket dit spgrgsmal?

Hvis man vil have flere beboer til at vaere med i
tilfredshedsundersggelsen, sa bgr den sendes ud i
papirudgave, sa den er 100 % anonym.

Jeg forstar ikke, hvorfor der er behov for at vaere
anonym, da det ville vaere rart at vide, hvem man
kunne kontakte og fa en dialog, om det de er
utilfredse med.

Der kan ikke stemmes om tilfredshedsundersggelsen
skal sendes ud pa papir, da det ikke er det, der er
sendt ind som forslag.

Alle kan jo besvare pa papir og smide det i kontorets
postkasse en spndag aften og derved vare helt

anonym.

Afstemning af forslaget er ikke muligt, derfor
afsluttes punktet.

Side 10/13



7. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer
Bo, dirigent: Da, der mangler fire i alt i hovedbestyrelsen, vil jeg gerne sla
punkt 7 og punkt 8 sammen, sa der valges fire bestyrelsesmedlemmer pa én
gang, herefter bestemmer de valgte, hvem der skal sidde i 1 ar.

Hvem vil gerne stille op til Hovedbestyrelsen?

Pavalger:
Gitte Andersen

Tom Niekrenz
Per I. Knudsen

Jannie Wheler

afd. 10 Modtager genvalg —ja
afd. 10 Modtager genvalg - ja
afd. 20 Modtager genvalg —ja
afd. 1 Modtager genvalg — nej (er flyttet)

Lone, formand: Jakob Thinggaard, afd. 19, der er suppleant nu, har du lyst
til at traede ind i bestyrelsen?

Jakob afd. 19: Ja det vil jeg gerne. Mit udgangspunkt er, at det kun bliver
for 1 ar, sa jeg lige kan snuse lidt til arbejdet i HB.

Praesentation af de opstillede kandidater

Gitte, HB og afd. 10:

Tom, HB og afd. 10:

Per LK., HB og afd. 20:

Jakob afd. 19:

Jeg har boet i Vejlby Vaenge i 32 ar og har siddet i HB
i 5-6 ar. Jeg braander for det sociale og for
baeredygtighed, og for at vi bygger tidssvarende
boliger.

leg har boet heri 23 &r og veeret inde og ude af
afdelingsbestyrelsen i flere omgang. Jeg star for, at
der tales ordentligt og forstaeligt til vores beboere.

leg har boet i en boligforening siden jeg var 12 ar og
boet i Vejlby Toften rigtig mange &r. Jeg stiller op for
at fa mere inddragelse og dialog af og med
afdelingsbestyrelserne i det arbejde, der sker i
boligforeningen. Jeg breender for arbejdet i 5. kreds
med at sikre, at de boligsociale midler skal fglge med
de beboere, der flytter ud af fx Brabrand som fglge
af helhedsplaner og nedrivninger, ind i andre
boligforeninger.

Jeg har boet i syv forskellige boligforeninger, og har
erfaring fra afdelingsbestyrelsen pa Dybbglvej og
sidder nu i afdelingsbestyrelsen pa Langengevej
Nord. Jeg vil keempe for boligforeningens
berettigelse som godt alternativ til de private
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boligudbydere.

Alle kandidater blev valgt ind uden kampvalg. Kandidaterne er valgt for

felgende periode.
Gitte Andersen
Tom Niekrenz
Per I. Knudsen

Jakob Thinggaard

afd. 10 Valgt for 2 ar
afd. 10 Valgt for 2 ar
afd. 20 Valgt for 2 ar
afd. 19 Valgt for 1 ar

8. Valg af 1 bestyrelsesmedlem - udgar
Punktet udgar, da det blev lagt sammen med punkt 7

9. Valg af suppleanter for 1 ar.

Dorthe, afd. 12:

Lone, formand:

Jette, afd. 9:

Kirsten, afd. 9:

Lone, formand:

Jeg vil gerne stille op

Suppleanten bliver kaldt ind til arbejdet i HB, hvis
der nogen der traeder ud i utide eller, hvis der er
laengere varende sygdom.

Har | overvejet at HB inddrager suppleant i det
daglige arbejde uden stemmeret?

Vi har altid inddraget suppleant i
afdelingsbestyrelsen i afd. 9.

Vi har et fint introprogram, ndr man som
suppleant bliver indkaldt til at indtraede i HB, men
det vil vi drgfte i HB.

Dorthe Monrad fra afd. 12 blev valgt ind som suppleant til HB uden kampvalg,
da der ikke var modkandidater.

10. Valg af revisor

Pa valg er:Ernst & Young P/S. Hovedbestyrelsen indstillede revisor til genvalg.

Revisor blev genvalgt.

11. Eventuelt

Per HB afd. 20:

Jeg vil gerne sla et slag for Boligpolitisk valgdebat
arrangeret af BL's 5. kreds den 16.6 med
kommunens politikere. Jeg laegger materiale ved
udgangen.
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Bo, dirigent: Jeg giver hermed ordet til Lone

Lone, formand: Tak fordi | kom og stillede gode spgrgsmal.
Tak til dig Jannie for din indsats i HB. Held og lykke i
Stavtrup (Jannie fik overrakt gavekurv).

Tak til Bo for at styre os gode igennem (Bo fik
overrakt gavekurv).

Bo, dirigent: Tak for et godt mgde med god dialog.

Mgdet sluttede kl. 21.06.

Referent: Mette Johanne Jacobsen

Risskov, d. Risskov, d. 30.06.2021
=il doue S@revison

Bo Sigismiund Lone Sgrensen

Dirigent Formand for hovedbestyrelsen
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