Hovedbestyrelsesmgde 6. maj 2021

Mgde Hovedbestyrelsesmgde

Sted Boligforeningens kontor, Tranekaerparken 1
Dato Tirsdag den 6. maj 2021

Tid 17.30-19.45

Deltagere Lone Sgrensen (Formand)

Per Knudsen
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Niels Trolle

Per Christensen
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Bjarne Wissing (Direktgr)
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Referat

1 Godkendelse af dagsorden

Dagsorden blev godkendt.

2 Godkendelse af referat fra seneste bestyrelsesmgde

Referat fra bestyrelsesmgde den 13. april 2021 blev godkendt skriftligt 29. april
2021

Siden godkendelse af referat har bestyrelsen godkendt og underskrevet
revisionens statusprotokol og revionsprotokollat for arsregnskabet 2020.

3 Forretningsgange og bestyrelsesansvar

| forlaengelse af sagen vedr. korruption i @stjysk bolig drgfter bestyrelsen interne
forretningsgange, interne kontroller og ledelsesinformation ift. at sikre de
ngdvendige processer for at imgdegd at lignende besvigelse kan ske i
Boligforeningen 10. marts 1943.

Bjarne Wissing gennemgik de eksisterende forretningsgange og kontroller.

Hovedbestyrelsen besluttede at gennemga hver enkelt forretningsgang i Igbet af
det kommende bestyrelsesar. Godkendelse og drgftelse af forretningsgange vil
derefter blive lagt ind i som et fast arligt punkt i hovedbestyrelsens arshjul.

Hovedbestyrelsen vil derudover udstikke retningslinjer ift. netveerksudgifter,
repraesentation, deltagelse i sponsorerede arrangementer m.m.

Hovedbestyrelsen indstiller EY til genvalg. EY inviteres til at deltage pa
generalforsamlingen den 14. juni for at besvare eventuelle spgrgsmal fra
forsamlingen.

4 El-bilsanalysen

Det er hovedbestyrelsens gnske, at det skal veere muligt for den enkelte husstand
at skifte til elbil, hvis det er det, man gnsker, og at boligforeningen skal sikre, at
denne valgfrihed er til stede for den enkelte.

Boligforeningen har derfor af Rambgll faet udarbejdet en elbils-analyse, der
belyser udfordringerne med omstillingen af den danske bilpark fra fossile
breendstoffer til el og understotter de enkelte afdelingers stillingtagen til lade-
infrastruktur.

Undersggelsen kigger dels ud i fremtiden og peger pa, hvordan det kortsigtede
behov for lade-infrastruktur forventes at udvikle sig, men forholder sig ogsa til,
hvordan det konkret vil se ud i de to afdelinger (afdeling 10 & 20), der er lavet
pilotundersggelser pa.

Side 2/6



Der er nedsat et elbils-udvalg bestaende af Per Christensen, Niels Trolle og Bjarne
Wissing, der udarbejder en indstilling til HB om, hvordan vi kommer videre med
processen, herunder ogsa i forhold til evt. analyser i de gvrige afdelinger.

Indstillingen skal indeholde tre scenarier for udrulning af lade-infrastruktur: En
light udgave, en mellem udgave og en fuld udrulning. Der skal i indstillingen indga
forslag til finansiering.

Opdatering pa effektiviseringsprocessen

Bjarne Wissing orienterede om udviklingen i boligforeningens samlede
driftsudgifter. Den sakaldte baselinemodel.

Baseline modellen er et maleredskab, der viser samtlige driftsudgifter som
boligforeningen har i de enkelte afdelinger fordelt pa de forskellige driftskonti.

Baselinemodellen viser udgiftsudviklingen inden for de forskellige driftskonti i
perioden 2014 — 2020. Det er den model, der ogsa anvendes til at lave firearige
udviklingsplaner.

Inden for de konti, der vedrgrer offentlige og andre udgifter, er boligforeningen i
perioden 2014 — 2020 blevet 7% mere effektiv.

Pa trods af dette er boligforeningen samlet set blevet 11% mindre effektiv i 2020 i
forhold til 2014. Hovedarsagen til denne udvikling er, at boligforeningen i 2020
bruger langt flere midler til planlagt og periodisk vedligeholdelse end i 2014.
Hovedbestyrelsen er af den holdning, at det ikke er hensigtsmaessigt at tilstraebe
udgiftsreduktioner pa konto 116, da langsigtet investering i afdelingens bygninger
er del af ansvarlig og effektiv drift.

Hovedbestyrelsen tog orienteringen til underretning, og fglger forsat udviklingen
ngje.
Afdelingsbesgg i Kildehgjen

Afdelingsbestyrelsen i afdeling 12/Kildehgjen har henvendt sig med gnske om at
fa bespg af et hovedbestyrelsesmedlem pa et kommende afdelings-
bestyrelsesmgde. Lone Sgrensen og Niels Trolle deltager.

Renovering og nybyggeri
Dybbglvej

Vi kender nu den endelige gkonomi for renoveringen. De samlede omkostninger
udggr 115.252.726 kr. Boligforeningen indhenter tilbud pd endelig finansiering.

Der blev den 25. september afholdt et afsluttende m@gde med byggeudvalg og
afdelingsbestyrelse. Byggeriet blev besigtiget og alle var enige om, at afdelingen
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virkelig havde fdet et markant Igft. Byggeriet er blevet dyrere end oprindeligt
planlagt, men finansieringsomkostningerne er ogsd lavere nu end da vi planlagde
renoveringen.

Det endelige resultat kendes omkring juni 2021.

Vejlby Hus

Der har i august 2020 veeret afholdt en vellykket licitation. Erhverv og Bolig A/S
fremsatte den laveste pris. Boligforeningen forestdr og hdndterer selv
genhusningen i form af midlertidig genhusning i boligforeningens egne lejemdl.

Renoveringen er gdet i gang den 11. november 2020 og forlgber planmeaessigt.

Der er en uoverensstemmelse mellem DAl og Boligforeningen omkring forkert
farve pa tagvinduer.

Asmusgardsvej, Lystrup

Der har veeret afholdt licitation, og tilbuddene er fundet konditionsmeessige.
Billigste tilbud kom fra Poul Pedersen A/S, som der laves kontrakt med. Byggeriet
er startet i marts 2020. Der blev afholdt rejsegilde den 2. september 2020.
Byggeriet skrider planmaessigt fremad og der forventes indflytning i fordret 2022.

Uforudsete udgifter holder sig indtil videre inden for det budgetterede.

Bytoften, Vejlby
Byggeriet forventes ifglge nuvaerende tidsplan at starte i sommeren 2021. Det er
12 mdneder senere end i den oprindelige tidsplan.

Der har veeret afholdt licitation pa Bytoften. Den vindende entreprengr er Faerch
& Co. Desveerre ligger de noget over vores budgetterede handvaerkerudgifter.
Byggeudvalget og rddgivere har afholdt mgder for at beslutte, hvilke
besparelsesmuligheder i projektet der skal arbejdes videre med. Hovedbestyrelsen
praesenteres for det samlede projekt, f@r vi gar videre.

Hovedbestyrelsen blev den 10/3 pd et ekstraordinaert mg@de orienteret om det
endelige projekt for Bytoften. Skema B er efterfglgende blevet godkendt og
kontrakten med entreprengr Feerch og Co. underskrevet. Forventet byggestart
julifaugust 2021.

Arresgvej, Risskov

Der er indgdet en betinget kgbsaftale om erhvervelse af 5.883 etagemeter
almenbolig-byggeretter pd Arresgvej.
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Projektet er udbudt i totalentreprise, hvor projekteringen og fasen med opndelse
af byggetilladelse ligger hos entreprengren. Byggeriet forventes at starte i
efterdret 2021 og afsluttes i foraret 2023.

Resultatet af udbuddet er den 29. april 2021. er at boligforeningen har modtaget
4 tilbud pa Arresgvej.

Alle fire tilbud har fastholdt den tilbudssum, der var fastlagt. To af tilbuddene
indeholder kvalitetsforringelser i stgrre eller mindre grad og to af tilbuddene
afviger stort set ikke fra det udbudte.

Tirsdag den 11. maj har tilbudsgiverne mulighed for at komme og praesentere
deres tilbud for byggeudvalget, som sa vil traeffe beslutning om, hvem vi gar videre
med.

Grundkgb, konkurrencer mm.

Bestyrelsen blev orienteret om de seneste initiativer.

Orienteringssager

® Generalforsamling 2021 afholdes mandag d. 14. juni, hvor
forsamlingsforbuddet er havet til 100 personer. Udviklingen i forhold til
coronarestriktioner fglges ngje.

Punkter til kommende mgde

» Udviklingsomkostninger i forbindelse med byggeprojekter.
* Beeredygtighed (strategidag)

*  Fremtidige helhedsplaner — tidssvarende boliger

= Servicemal

= Opdateringer af regler for rekvisitioner (ift. EU lovgivning)

* Lgbende strategiudvikling

* Opmarksomhedspunkter ved delegeret bygherremodel.

= Opmarksomhed ved helhedsplaner/renoveringsprojekter

=  Elbilstrategi for 10. marts 1943

Eventuelt

Med udgangspunkt i konkrete eksempler blev boligforeningens kommunikation
med beboerne drgftet.
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Referat godkendt af hovedbestyrelsen pr. mail 26. maj 2021

W&@wm

Lone Sgrensen, formand
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