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Referat

Godkendelse af dagsorden
Dagsorden blev godkendt.

Godkendelse af referat fra bestyrelsesmgde den 8. januar 2018
Referatet blev godkendt.

Renovering og nybyggeri
1. Dybbglvej

Ved det ene af dobbelthusene er der konstateret en stor saetningsskade i bygningens ene
hjgrne. Det betyder, at beboerne i opgang 8 far deres del af renoveringen forsinket i ca.
19 uger. Det har endvidere vaeret ngdvendigt at udskifte kakkenelementerne i S-huset,
fordi det viste sig for tidskraevende at fortage tilpasninger af de gamle elementer, da de
skulle genindsaettes. Der er tale om ekstraomkostninger, som kommer til at pdvirke
projektets gkonomi, men de praecise omkostninger kendes ikke endnu.

Den forelgbige tilbagemelding, vi har faet fra byggeskadefonden, er, at de er villige til at
daekke de ekstraomkostninger, der er opstaet som fglge af saeetningsskaden.

Vi er stadig i gang med de sidste genhusninger.

2. Kildehgjen

Renoveringen kgrer i tre etaper. Pt. er 80 lejligheder faerdige og gennemgaet af beboere
og radgivere til alles tilfredshed.

Hele renoveringen forventes faerdig i fordret 2019. De forelgbige budgetopfalgninger tyder
pd, at renoveringen gennemfgres inden for aftalt budget.

Afdelingsbestyrelsen vil markere afslutningen af renoveringen med et arrangement for
handvaerkerne.

3. Vejlby Hus

PG det ekstraordinaere afdelingsmgde den 12. december 2018 blev forslaget om at
iveerksaette en helhedsplan for Vejlby Hus vedtaget. Boligforeningen har bevilliget midler
fra dispositionsfonden, som sikrer en gradvis indfasning af huslejestigningen.

Siden vedtagelsen har boligforeningens radgiver DAl lavet en mere detaljeret registrering
af lejlighederne. Denne registrering, inklusive erhvervslejemalet, er nu feerdig, og den
egentlige projektering kan pabegyndes. Byggeudvalg aktiveres i februar 2019.
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4. Nybyggeri — Asmusgardsvej, Lystrup

Der arbejdes i byggeudvalget pa den endelig projektering, sa byggeriet kan sendes i

udbud.

5. Nybyggeri — Bytoften, Vejlby

Boligforeningen underskrev kgbsaftale den 6. november 2017.

Lokalplanen er vedtaget pa et byradsmgde den 30. januar 2019. Boligforeningen har nu
60 dage til at udarbejde skema A og opna godkendelse heraf hos Aarhus Kommune. Der
oprettes en byggekredit pa sagen.

6. Grundkgb, konkurrencer mm.

Hovedbestyrelsen blev orienteret om de seneste initiativer.

Fokus i 2019

Hovedbestyrelsen drgftede saerlige fokusomrader for 2019, herunder:
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God og ansvarlig ledelse: Der arbejdes videre med at opbygge relevant
ledelsesinformation til at kvalificere bestyrelsens beslutningsgrundlag og tilsyn
med driften og administration. Mange af boligforeningens politikker og
arbejdsgangsbeskrivelser er af seldre dato, og disse skal opdateres, sa de afspejler
de faktiske forhold

Attraktive boliger: Byggesagerne med nybyggerier og to helhedsplaner vil
naturligvis fylde meget i savel boligforeningens administration som i bestyrelsen.
Derudover skal boligforeningen forsat vaere opsggende i forhold til muligheder
for at bygge nye afdelinger. Arbejdet med tryghedsindsatsen skal derudover
fortsaettes

Effektiv drift og god @konomi: Den igangsatte effektiviseringsproces skal
viderefgres. Et saerligt indsatsomrade er i den forbindelse, at administrationen
arbejder pa at indfgre servicemal for de enkelte afdelinger

Velfungerende og veaerdiskabende beboerdemokrati: Der skal afholdes lokale
kurser og udarbejdes en beboerdemokratisk  vaerktgjskasse il
afdelingsbestyrelserne, som skal kvalificere deres arbejde yderligere
Samfundsansvar: Der saettes fokus pa en raekke tiltag vedrgrende energi- og miljg.



Indkabs- og udbudspolitik

Bestyrelsen vedtog en indkgbs- og udbudspolitik, der bl.a. sikrer opmaerksomhed
omkring, hvordan beboernes huslejekroner anvendes mest effektivt ud fra et
totalomkostningsprincip. De parametre, der indgar i totalomkostnings-betragtningen, er:

= Pris

= Leveringsbetingelser
= Service

= Garanti

= Betalingsbetingelser
= Fleksibilitet

= Kvalitet

= Sociale- og miljpmaessige forhold.

Der skal sa vidt mulig indgds rammeaftaler og indkgbsaftaler med de leverandgrer,
boligforeningen ofte anvender

Planlaegning af generalforsamling 2019

Bestyrelsen godkendte indkaldelse og dagsorden til Generalforsamling 2019. Denne
annonceres i fgrste omgang i LejlighedsAvisNyt.

Ansggning om stgtte til Vejlby Byfest

Bestyrelsen behandlede en henvendelse fra Knud Henriksen, Forsamlingshuset ved
Ellevang Skolen, som anmoder om stgtte til Vejlby Byfest.

Bestyrelsen gnsker at se regnskab for byfesten, forud for beslutningen om en evt.
bevilling af det ansggte belgb. Der anmodes herom hos Forsamlingshuset, hvorefter
bestyrelsen tager stilling til anmodningen.

Planlaegning af formandsmgde

Pa sidste formandsmgde blev det efterspurgt, at rollen og arbejdet som formand for
afdelingsbestyrelsen kunne drgftes pa et formandsmgde. Dette bliver fokus for det
kommende formandsmgde den 20. marts.

Grundet emnet er det kun formaend/talspersoner fra afdelingsbestyrelserne, der kan
deltage pa det kommende formandsmgde. Safremt formanden ikke kan deltage, kan
nastformanden sendes i denne sted, mens afdelingsbestyrelsen ikke kan sende andre
repraesentanter end en af de naevnte.
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Styringsdialog 2018

Bjarne Wissing redegjorde for forlgbet af styringsdialogen med Aarhus Kommune. De
forhold, som boligforeningen skal have som opmaerksomhedspunkter frem til naeste
styringsdialog, er sezerligt:

Der skal udarbejdes 4-arige mal for hver enkelt afdelings driftsudgifter

| afdelinger med kollektiv raderet sker der en automatisk udskiftning af kekkener
(nar de er nedslidte). Det er kommunens opfattelse, at det er den indflyttende
beboer, der skal tage stilling til, om der skal etableres et nyt kgkken. Bestyrelsen
tog kommunens bemaerkning til efterretning

| forhold til effektiviseringstallene for afdelingerne er der enkelte afdelinger, der
skiller sig ud fra de gvrige.

10 Opdatering pa effektiviseringsprocessen

Hede Danmark har undskyldt den sene/mangelfulde snerydning den 26. januar
2019 og forsikret, at det ikke vil ske igen

Boligforeningen er ved at etablere et tvaergaende synsteam. To medarbejdere er
pt. pa synskursus

For at sikre en retfaerdig fordeling af omkostningerne mellem afdelingerne er
boligforeningen ved at udvikle et redskab, der opg@r varmemestres tidsforbrug i
de enkelte afdelinger. Systemet indfgres fra 1. marts.

11 Orienteringssager

Forrentning af obligationer i 2018 har vaeret positiv men lavere end budgetteret
Der er tilmeldt 13 afdelingsrepraesentanter til boligforeningens interne
gkonomikursus
Der iveerksaettes en ArbejdsPladsVurdering (APV) blandt boligforeningens
medarbejdere. APV’en omhandler:

= En arbejdsmiljgmaling

=  En trivselsmaling

= En maling af social kapital
Varmemestrekontorer i afdeling 1, 8, 14 og 18 skal lukkes, fordi de ikke lever op
til arbejdsmiljgreglerne. Varmemestrene i disse afdelinger skal derfor have nye
og tidssvarende lokaler. Den 7. februar er der ekstraordinzert afdelingsmgde i
afdeling 8 om etablering af en pavillon placeret i afdeling 8.

12 Emner til LejlighedsavisNyt
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Nye afdelinger
Effektiviseringsprocessen
Digitalisering.



13 Punkter til kommende mgder

=  Status fra tryghedsgruppen
= Sparring mellem hovedbestyrelsen og afdelingsbestyrelserne
= Kollektiv raderet og flyttekgkkener.

14 Eventuelt

Intet under eventuelt
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