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Referat

Godkendelse af dagsorden
Dagsorden blev godkendst.

Godkendelse af referat fra bestyrelsesmgde den 7. maj 2019

Referat fra bestyrelsesmgde den 7. maj blev godkendt.

Konstituering af bestyrelsen
Bestyrelsen konstituerede sig pa fglgende made:

= Formand: Sgren Bach (valgt pa generalforsamling 2018)

= Naestformand: Per Knudsen

= Informations- og kommunikationsudvalg: Sgren Bach, Per Knudsen og Lone Sgrensen

= 5. kreds repraesentantskab: Per Knudsen (suppleant: Gitte Andersen)

= Renoveringsudvalg — Dybbglvej: Sgren Bach, Lone Sgrensen og Tom Niekrenz

= Renoveringsudvalg — Vejlby Hus: Sgren Bach, Lone Sgrensen og Per Christensen

=  Byggeudvalg — Asmusgardsvej: Sgren Bach, Gitte Andersen og Niels Trolle

= Byggeudvalg — Bytoften: Sgren Bach, Per Knudsen og Per Christensen

= Byggeudvalg — Arresgvej: Sgren Bach, Tom Niekrenz og Niels Trolle

=  AARHUSbolig Repraesentantskab: Per Knudsen, Gitte Andersen og Lone Sgrensen (suppleant: Niels
Trolle)

= Vejlby Fjernvarmes bestyrelse: Tom Niekrenz (suppleant: Sgren Bach) og Gitte Andersen (suppleant:
Per Knudsen)

=  Pulje til sociale arrangementer: Per Knudsen, Lone Sgrensen og Gitte Andersen.

Renovering og nybyggeri

1. Dybbglvej
Vi er i gang med sidste etape. Den overordnede tidsplan ser stadig ud til at holde.

2. Vejlby Hus

Pad det ekstraordineere afdelingsmgde den 12. december 2018 blev forslaget om at ivaerksaette en helhedsplan
for Vejlby Hus vedtaget. Boligforeningen har bevilliget midler fra dispositionsfonden, som sikrer en gradvis
indfasning af huslejestigningen.

Den indledende projektering er nu afsluttet. Vi kan sdledes vise beboerne, hvordan de enkelte lejemdl kommer
til at se ud. Der blev afholdt et velbesggt cafémgde den 7. maj 2019, hvor visualiseringer af baderum og
kakkenindretning for hvert enkelt lejemdl blev fremvist.

Der arbejdes nu henimod den endelige projektering.

3. Asmusgardsvej, Lystrup
Der arbejdes pG den endelige projektering, sG byggeriet kan sendes i udbud.
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4. Bytoften, Vejlby

Boligforeningen underskrev kgbsaftale den 6. november 2017. Lokalplanen er vedtaget pd et byradsmgde
den 30. januar 2019. Der er oprettet en byggekredit pd sagen. Boligforeningen er sammen med szlger ved
at beskrive de sidste detaljer, f@r overtagelse af bygningen. Det handler bl.a. om adgangsveje til byggeriet,
byggetakt hos gvrige interessenter, disponering af feellesarealer, parkeringspladser mm. Vi har sammen
med szlger aftalt en udskydelse af fristen for godkendelse af Skema A.

Der har veeret afholdt fire byggeudvalgsmgader, hvor den endelige disponering af lejlighedstyperne, samt
lejlighedsindretning m.m. er blev drgftet.

5. Grundkgb, konkurrencer mm.
Bestyrelsen blev orienteret om de seneste initiativer.

Zndring i bekendtggrelsen vedragrende opnotering og ventelister

Reglerne om ledige almene boliger, der tilbydes lejere pa oprykningsventelisten, er blevet sendret. Som
reglerne har vaeret hidtil, har beboere i afdelingen og derefter beboere i den pagaeldende boligforening, som
star pa den interne venteliste, fortrinsret til at fa anvist ledige boliger (fraset boligerne som tilbydes
kommunen i %-ordningen). Fremadrettet vil beboerne i boligforeningen kun have fortrinsret til 50 pct. af de
ledige boliger (fraset boligerne som tilbydes kommunen i %-ordningen) — resten tilbydes boligsggende pa en
ekstern venteliste.

De ny regler traeder i kraft den 1. juli 2019. Der foregar i regi af AarhusBolig et samarbejde om, hvordan
ordningen skal administreres, sa administrationen vil vaere klar til at administrere efter de nye regler til den
1. juli 2019.

Beboerne orienteres via hjemmesiden, og der gives direkte besked til afdelingsbestyrelserne herom.

Fornyelse af administrationskontoret

Det er leenge siden, der er investeret vaesentligt i administrationskontoret, som pa mange omrader traenger
til en kaerlig hand eller mere til — bade ift. indretning, funktionalitet og modernisering.

Der tilknyttes derfor en arkitekt/radgiver, der kan belyse mulighederne for at modernisere
administrationsbygningen. De faktorer, der vil blive lagt vaegt pa, nar der vaelges Igsning, er:

=  Administrationen skal forsat opleves imgdekommende og serviceminded for beboere og andre
interessenter

= Viskal udstrale, at vi er en professionel og moderne organisation, uden at det skal veere prangende

= Det fysiske arbejdsmiljg skal prioriteres

= Boligforeningens sjeel skal bevares

Administrationen fremkommer med et eller flere moderniseringsforslag, som bestyrelsen vurderer pa et
overordnet plan til beslutning omkring gkonomiske rammer for moderniseringen.

Tilfredshedsundersggelse for afdelingsbestyrelser

Bestyrelsen drgftede afrapporteringen af afdelingsbestyrelsestilfredshedsundersggelsen for 2019, som 33
bestyrelsesmedlemmer har besvaret. Formalet med undersggelsen er at fa input til, hvordan vi i feellesskab
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kan sikre en god dialog og et godt samarbejde mellem afdelingsbestyrelserne og hovedbestyrelsen samt
afdelingsbestyrelserne og administrationen.

Undersggelsen daekker bl.a. spgrgsmal om

= Hovedbestyrelsen

=  Administrationen (delt op i gkonomi, driftsomradet, beboerdemokrati og direktion)
= Ejendomsfunktionaererne

= Arbejdet i afdelingsbestyrelsen.

Der er generelt sket en markant positiv udvikling, og resultaterne ligger pa mange omrader hgjere end i 2016,
hvorved faldet fra 2016 til 2018 er vendt.

Bestyrelsen udtrykte tilfredshed med den generelle fremgang og paskgnnede medarbejderne for deres
arbejdsindsats.

Sparring mellem hovedbestyrelsen og afdelingsbestyrelserne

Kommunikation og sparring mellem hovedbestyrelsen og afdelingsbestyrelserne er et centralt fokusomrade
for hovedbestyrelsen.

Sgren Bach praesenterede et skriv til afdelingsbestyrelserne om, hvordan kommunikationen kan forbedres
og rammesattes. Skrivet sendes til afdelingsbestyrelserne, og vil fremover indgd i materialet til
introduktionskurset for afdelingsbestyrelserne og afdelingsbestyrelsernes vaerktgjskasse (nar denne
udarbejdes). Bestyrelsen godkendte oplaegget.

Afdelingsbudgetter for 2020

Administrationen er gaet i gang med budgetlagningen for afdelingernes budgetter for 2020. Nar der er
udarbejdet et forslag til budget for den enkelte afdeling, indkalder administrationen afdelingen til
budgetmgde med afdelingsbestyrelsen.

Fokus for budgetlaegningen 2020 er:

- Nul-udvikling eller moderate huslejestigninger
- Heevelse af henlaeggelsesniveauet i afdelingerne
- Firearige mal for udviklingen af driftsomkostningerne i afdelingerne

10 Justering af malsaetningsprogram

11

Boligforeningens strategi og malsaetningsprogram er officielt praesenteret i 2017, hvor det ogsa blev lagt pa
hjemmesiden. Siden er en raekke malsaetninger og tiltag i malsaetningsprogrammet justeret, og bestyrelsen
besluttede at offentligggre en opdateret udgave, som sendes til afdelingsbestyrelserne og ggres tilgeengeligt
pa hjemmesiden.

Dispositionsfonden — aendret praksis vedrgrende flyttekgkkenener

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab 2018 blev det besluttet at tilrette afdelingernes regnskaber i
samrad med EY, saledes at vi fglger de almindelige retningslinjer, som EY fgrer ved boligorganisationer.

Konkret betyder det, at nar der f.eks. etableres et flyttekgkken i en afdeling, bogf@res dette som en gaeldspost
i afdelingen svarende til saldoen af den aktuelle vaerdi af forbedringsarbejdet. Boligforeningen garanterer for
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belpbet. Det betyder, at en del af boligforeningens dispositionsfond bindes til garantien og derfor ikke kan
bruges til andre formal, fgr garantien er nedskrevet. Den disponible del af dispositionsfonden reduceres
sdledes.

Konkret forventes dette ikke at fa nogen betydning for boligforeningens finansielle mangvremuligheder i de
kommende ar.

12 Opdatering pa effektiviseringsprocessen

= Deribrugtages robotplaneklipper til pla&eneklipningen i afdeling 8

= Varmemesterpavillonen i de samarbejdende afdelinger 1, 8, 14 og 18 er ankommet. Vi er ved at
indrette kontor og velfeerdsfaciliteter til de fire varmemestre, der fremover vil holde til der. Nar
pavillonen er faerdigindrettet, vil indvielsen blive markeret for medarbejdere, afdelingsbestyrelser og
hovedbestyrelse.

13 Orienteringssager

= |ngen orienteringssager.

14 Punkter til kommende mgder

= Kollektiv raderet og flyttekgkkener
=  Strategi for elbiler
=  Opmarksomhedspunkter/inspirationskatalog for byggeudvalg

15 Eventuelt

= |ntet under eventuelt.
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