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1. Baggrund
I 2012 er der for andet ar i traek gennemfart den obligatoriske styrings-
dialog mellem boligorganisationerne og Aarhus Kommune.




Som et led i styringsdialog 2012 skal der af kommunen udfzerdiges en redeggrelse for den
gennemfarte dialog.

Hverken Aarhus kommune eller Boligforeningen af 10. marts 1943 (BF) havde ytret gnske
om drgftelse af saerlige emner i dialogen.

Derfor tog dreftelserne udgangspunkt i styringsmalsaetningerne saledes som de fremgar af
almenboligloven. Grundlaget for dialogen var styringsrapporten, oplysningsskemaerne for

afdelingerne, arsregnskab 2010/11, arsberetning, spgrgeskema, protokollat, mgderefera-
ter, hjemmeside mv.

Den arlige redeggrelse vil have karakter af et dynamisk dokument, der i forhold til de en-
kelte ar vil beskrive udviklingen og aktuel status p& en raekke centrale punkter.

Pa kommunens hjemmeside vil kun st& den seneste redeggrelse.
Folgende dagsordenpunkter blev gennemgaet pa madet.
2. @konomi, drift og administration

Dispositionsfond/arbejdskapital

Kr. pr. lejem8lsenhed regnskab 2010/11 | regnskab 2009/10

Dispositionsfond (likvid del) kr./ lejemal 8.207 5.350

Arbejdskapital (likvid del) kr./lejemal 16.621 16.894
| Egenkapital i alt kr./ lejem3l \ 28.104 26.455

Rrets resultat er et underskud pa 342.000 kr. som afholdes af arbejdskapitalen. Der er i

regnskabsaret budgetteret med et overskud p& 757.768 kr. Budgetafvigelsen skyldes pri-
meert feerre renter end budgetteret.

Tilgangen til dispositionsfonden har i 2010/11 vaeret pa 2,4 mio. kr.
Der er i arets Igb bevilget tilskud af dispositionsfonden til afdelinger p& 3,3 mio. kr.

Derudover er der ydet generelle tilskud til alle afdelinger p8 samlet 616.600 kr. (konto
531)

I styringsrapporten er der kritisk anmaerkning pa arbejdskapitalens stgrrelse (for hgj).
Egenkapitalen pr. lejemalsenhed er den 3. stgrste i Aarhus kommune. Der er dog langt op
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til de 2 mest velkonsoliderede boligforeninger i kommunen men en relativ stor andel af
egenkapitalen bestar af likvide midler.

Boligforeningen oplyste, at egenkapitalen anses for passende i forhold til boligforeningens
stprrelse og aktuelle udfordringer.

Midler i feellesforvaltning er i 2010/11 forrentet med 1,31%.

Administrationsbidrag

Kr. pr. lejem8lsenhed regnskab 2010/11 regnskab 2009/10
Administrationsbidrag kr./lejemal 3.840 3.725
Nettoadministrationsudgift kr./ lejemal 3.814 3.484

Administrationsbidraget overstiger styringsrapportens benchmark men er pa knapt et om-
trentligt gennemsnitligt niveau for Aarhus Kommune.

Bruttoadministrationsudgiften er stgrre end budgetteret men overskridelsen er finansieret
via byggesagshonorarer mv.

Administrationsbidraget for regnskabsaret er budgetteret kostzegte.

Henlaeggelser/planlagt vedligeholdelse
Det er oplyst, at der er udarbejdet 10. arige vedligeholdelsesplaner.

Revisor anfgrer i protokollatet, at szerligt afd. 12 har lave henlaeggelser "sivel nu som pa
10 ars sigt”, jf. protokollat s. 957. Revisor gentager sin bemaerkning fra arsregnskab

2009/10. P& den anden side fremgar det af spgrgeskemaet, at henlaaggelserne vurderes
at veere tilstraekkelige.

BF oplyste, at de arlige henlaggelser i afd. 12 pr. oktober 2012 er haavet med ca. 25%.
Dette er i overensstemmelse med den aftale, der blev indgdet i forbindelse med styrings-
dialog 2011.

De arlige henlaeggelser sdvel som henlaeggelsernes ultimosaldi er beskedne ud fra en ge-

nerel Aarhus-malestok. Der forventes, at der fortsat er fokus p& henlaeggelsesniveauet |
afdelingerne.

Kommunen gjorde opmaerksom p3, at stgrrelsen af de arlige "passende” henlaggelser til
hovedistandsaettelse skal fastlaegges ud fra en konkret teknisk vurdering af bygningens
kvalitet og vedligeholdelsesstand, saledes, at midlerne er tilstrackkelige, n3r der skal udfa-
res storre istandseettelsesarbejder.
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BF pointerede, at der ma skelnes mellem forbedringsarbejder, der kan finansieres saerskilt

f.eks. via l&neoptagelse og vedligeholdelsesarbejder, som skal finansieres via henlaeggel-
ser.

Kommunen bemeerkede, at organisationen adskiller sig ved at operere med 10. arige ved-
ligeholdelsesplaner. Langt hovedparten af organisationer i Aarhus har minimum 20. arige
planer, som alt andet lige kraever mere betydelige henlaeggelser.

Punktet er til drgftelse i kommende ars styringsdialog.

Forvaltningsrevision

Det er revisors vurdering, at boligforeningens forvaltningssystem opfylder kravene i be-
kendtgorelse om drift af almene boliger m.v.

Der afventes fortsat de af ministeriet varslede nye retningslinier for egenkontrol, forvalt-
ningsrevision m.v.

Arsregnskab 2010/11

Arsregnskabet er taget til efterretning med de bemaerkninger, der i gvrigt fremgar af dette
dokument.

3. Ledelse og beboerdemokrati

Beboerdemokratiet har i det forlgbne ar veeret tema i savel hovedbestyrelse som afde-
lingsbestyrelse i det forlgbne ar.

Generelt set vurderer BF, at beboerdemokratiet i afdelingerne er velfungerende.

Afdeling 18 har ikke afdelingsbestyrelsen men alligevel paent fremmgde pa afdelingsmg-
derne samt et normalt fungerende beboerdemokrati. Ingen beboere gnsker imidlertid at
tage del i afdelingsbestyrelsesarbejdet.

Kommunen konstaterede, at boligorganisationens hjemmeside ikke indeholder referater af
bestyrelses- og repraesentantskabsmgder.

Det fremgar af normalvedtzegten (for en almen boligorganisation med almene boliger), at
der skal udarbejdes referater af mgderne, og at disse referater skal gores tilgaengelig for
organisationens lejere. Der er i lovgivningen ikke fastsat narmere regler om, hvordan re-
ferater skal ggres tilgeengelige/offentligggres.

4. Udlejning/beboersammensatning

Flyttefrekvensen er uzendret i forhold til 2009/10.
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Samtlige afdelinger ma pa baggrund af de udfyldte oplysningsskemaer betragtes som so-
cialt velfungerende. Boligorganisationen har ikke afdelinger med problemer, pga. f.eks.
klagesager eller vold og haervaerk.

Der er over dispositionsfonden alene afholdt 17.000 kr. til lejetab i 2010/11. Det beskedne
belgb indikerer, at der ikke i organisationen er udlejningsproblemer.

5. Afdelinger

Afdelingerne har generelt tilfredsstillende vedligeholdelsesmaessig stand med undtagelse
af to afdelinger:

Afd. 1, Dybbglvej

Der er udarbejdet helhedsplan og fremsendt ansggning om renoveringsstgtte til landsbyg-
gefonden den 21. juni 2012.

Afd. 14

Der er udarbejdet tilstandsrapport i september maned 2012 og indsendt forelgbig ansgg-
ning til Landsbyggefonden.

6. Overvejelser om samarbejder med andre boligorganisationer

I BF er der i overvejelser om hvorvidt der skal etableres samarbejde med andre boligor-
ganisationer.

Det oplystes, at der i organisationen er truffet principbeslutning om at arbejde mod en fu-
sion.

7. Evt. aftale mellem kommune og boligorganisation

I Arhus kommune er der over 3rene etableret forskellige fora for koordinering og samar-
bejde mellem kommune og boligforeningerne. Dette arbejde fortsaetter ufortrgdent og vil
naturligt begraense behovet for konkrete aftaler med kommune og boligorganisation i sty-

ringsdialogmaessig sammenhaeng.

Dialogen har ikke afdeekket umiddelbare behov for indgaelse af aftaler. Der er derfor ikke i
styringsdialog 2012 indgaet nye aftaler om realisering af styringsmalszetningerne.

I styringsdialog 2011 blev der truffet beslutning om at haeve henlaeggelserne i afd. 12.
Status pa aftalen vil indg8 i kommende dialogmgder.
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